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/nikng pozwolenia budowlane

Ministerstwo Infrastruktury chce zastapic decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu decyzja o zatwierdzeniu
urbanistycznego planu realizacyjnego. Przyspieszy to procedury
inwestycyjne w budownictwie.

® Szykuja sie zmiany w prawie budowlanym i w ustawie o

zagospodarowaniu przestrzennym. Co resort chce zmienié w pierwszej
kolejnosci?

- Chcemy, aby plan miejscowy powodowal wszczecie procedur scaleniowych,

parcelacje lub wylaczenia terenow pod obiekty uzytecznosci publicznej i aby

Fot. Wojciech Gorski w chwili zatwierdzenia go grunty rolne w miastach zmienity swoja kwalifikacje,
Olgierd Dziekonski, wiceminister mimo Ze nie zostaly wylaczone z produkcji rolnej. W Polsce nastapito zatarcie
infrastruktury réznicy miedzy polityka przestrzenna gminy, wyrazang w formie studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania, a planem migjscowym, ktory
jest narzedziem do realizacji tej polityki.

m Czy w Polsce nie zostala zachwiana rownowaga miedzy budownictwem indywidualnym a prowadzonym w
formie zorganizowanej?

- W Europie budownictwo indywidualne obejmuje kilkanascie procent wszystkich inwestycji. a w Polsce ponad 50 proc.
Inwestycje indywidualne sg kosztownigjsze, powoduja utrate wartosci ladu przestrzennego. Byloby lepigj, gdyby byio
ono realizowane w formie zorganizowanej. Ale to ureguluje dopiero drugi pakiet ustaw, ktore przygotujemy:.

m Czy urbanistyczny plan realizacyjny zastapi plan miejscowy?

- Urbanistyczny plan realizacyjny to plan, ktory zrobi inwestor dla terenu, na ktérym zamierza prowadzic swoja
dziatalnosé inwestycyjna przy przyjeciu pewnych standardow zabudowy w odniesieniu do intensywnosci zabudowy.
Proponujemy zastapi¢ decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu formulg decyzji o zatwierdzeniu
urbanistycznego planu realizacyjnego. W razie braku planu migjscowego proponujemy odejsé od formuly decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, bo jej prakiyka stosowania jest obrosnieta ziymi procedurami i
nawykami oraz nigjasnoscig postepowania co do sposobow wykonywania.

W studiach uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego trzeba podac parametry i wskazniki, ktore polityka
migjska powinna miec dla poszczegolnych terenow. Wiedy deweloper, kupujac teren, bedzie wiedzial, co bedzie mogl
na nim budowac .

Znajac parametry i wskazniki zabudowy dla tego terenu, tatwiej bedzie opracowac plan urbanistyczny. Czescia
zatwierdzenia planu urbanistycznego bylaby umowa miedzy deweloperem a gming co do realizacji infrastruktury
technicznej.



m Czy juz na etapie studium nalezaloby dokonaé strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko?

- Tak. Wynika to z dyrektywy unijne]. Na etapie planu migjscowego lub ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
poprzez mechanizm zatwierdzenia urbanistycznego planu realizacyjnego nalezatoby zrobi¢ ocene oddzialywania
inwestycji na srodowisko. Takich procedur w obecnym porzadku prawnym nie ma.

UE zarzuca nam, Ze plany zagospodarowania wykladane sg w Polsce na zbyt kratki czas do wgladu mieszkancodw, ze
ten proces ogranicza udzial zainteresowanych stron w postepowaniu. Przygotowywane obecnie przepisy nowelizacji
wydluzg ten okres.

m Czy beda potrzebne pozwolenia na budowe?

- Nie. Skoro warunki zabudowy | sposob zabudowy zostana bardzo szczegolowo okreslone w skali 1 do 500 z
wymogami technicznymi, to wowczas nie bedzie potrzebne pozwolenie budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu bedzie mozna porownac z decyzjg zabudowy. To co zostanie okreslone w nowej - Zaproponowane] w
projekcie nowelizacji - formie decyzji lub planu miejscowego bedzie zawierato takie same szczegolowe informacje, jakie
obecnie powinien miec¢ plan zagospodarowania terenu. Wystarczytoby wiec wowczas tylko zbadac ich spéjnosé z
warunkami technicznymi, jakim maja odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Dlatego pozwolenie mozna usunac z
obrotu prawnego.

m Czy przygotowywane sa nowe procedury dotyczace projektu budowlanego?

- Przewidujemy, ze projekt budowlany musiatby zostac zargjestrowany w specjalnej bazie. Inwestor i projektant
podpisywaliby sie pod nim i skladali do urzedu. Natomiast urzad nie dokonywatby oceny projektu, ale sprawdzat tylko,
czy zostaly zlozone wszystkie wymagane dokumenty. Kazdy obywatel moglby sie zapoznac sie z tym na stronie
internetowe].

Dopiero na podstawie zarejestrowania projektu bytaby prowadzona budowa. Projektant miatby tez prawo wejsé na
budowe 1 sprawdzi¢, czy wykonawca prowadzi ja zgodnie z zatoZzeniami projektu. Oprocz rejestracii rozpoczecia
budowy prowadzona bylaby tez rejestracja jej zakonczenia. Takie procedury sg przewidziane w przygotowywanym
projekcie zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu oraz do prawa budowlanego. Beda one poddane
konsultacjom spotecznym pod koniec marca 2008 r. Na jesieni 2008 r. pakiet ustaw mogiby wejs¢ pod obrady Sejmu.

m Jakie jeszcze zmiany Ministerstwo chce wprowadzié do znowelizowanych przepiséw?

- Zmiany dotyczylyby usuniecia decyzji o warunkach zabudowy | wprowadzenie zatwierdzenia urbanistycznego planu
realizacyjnego. Przez pewien czas bedg stosowane dwie procedury postepowania: nowe oraz wygaszane stare.
Wejscie w zycie zmian przewiduje na pierwszg polowe przyszitego roku, z zachowaniem polroczne vacatio legis.

Przygotowywane sg zatozenia do zmiany ustaw dotyczgcych wsparcia zorganizowanego budownictwa
mieszkaniowego. Chcemy, aby Rada Ministrow rozpatrzyta je w czerwcu 2008 r_, aby do konca tego roku przygotowac
odpowiednig ustawe. Bedzie ona stuzyta tym, kiorzy buduja w sposdb zorganizowany, czyli deweloperom,
spoldzielniom, TBS-om. Trzeba im daé¢ mozliwosé dysponowania nieruchomosciami np. przez przekazywanie
nieruchomosci z gminnych zasobow gruntow do budownictwa mieszkaniowego, gwaranc)i kredytowych na budowe
infrastruktury lub partycypowania w budowie struktury osiedlowej. Gmina nie ma obowigzku pokrywania kosztow
infrastruktury technicznej. Pakiet ustaw bedzie zakladat forme wspoldziatania sektora publicznego we wspieraniu
budownictwa.

ROZMAWIALA MALGORZATA PIASECKA-SOBKIEWICZ

OLGIERD DZIEKONSKI, podsekretarz stanu w Ministerstwie Infrastruktury, absolwent Wydziatu Architektury
Politechniki Wroctawskig], byt wiceprezydentem miasta stolecznego Warszawa, podsekretarzem stanu w
Ministerstwie Rozwoju Regionalnego i Budownictwa.



