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STANOWISKO
w sprawie poselskiego projektu ustawy o zmianie niektorych ustaw dotyczacych
procesu inwestycyjnego w budownictwie mieszkaniowym oraz ustaw

Majac na wzgledzie wystepujace potrzeby zmiany stanu prawnego sluzgce przyspieszeniu |
utatwieniu procesow inwestycyjnych - zwlaszcza w obszarze budownictwa mieszkaniowego,
sygnatariusze Grupy B-8 z niepokojem przyjmujg projekt kolejne] nowelizacji ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw zwigzanych.

W ostatnich latach czionkowie Grupy B-8 uczestniczyli w kolejnych pracach legislacyjnych,
prowadzonych przez Ministerstwo Budownictwa, zwigzanych z szerokg problematykg
planowania i zagospodarowania przesirzennego, wyrazajgc swe opinie o planowanych
nowych aktach ustawodawczych w stanowiskach odrgbnych oraz w ramach prac Glownej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Zagtoszona propozycja zawiera szereg daleko idgcych zmian zarowno w systemie prawnym
jak i procesie inwestycyjnym. Nalezy podkreslic, ze wobec faktu rownoleglego prowadzenia
prac nad zmiang ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Prawa
budowlanego oraz innymi ustawami zwigzanymi | wobec przyjetego tempa procesu
legislacyjnego jest niezwykle trudno przewidziec¢ i oceni¢ wszystkie konsekwencje prawne,
ekonomiczne, spoleczne oraz przestrzenne, kitore bedg generowane przez proponowane
zmiany.

Cztonkowie Grupy B-8 w toku dotychczasowych prac doszli do przekonania, ze
najistotniejszymi cechami sprawnego, skutecznego i przyjaznego dla inwestorow systemu
planowania przestrzennego jest system stabilny, przejrzysty | przewidywalny dla wszystkich
uczestnikow procesow inwestycyjnych.

W naszym przekonaniu zaproponowane zmiany moga niestety doprowadzi¢c do chaosu
prawnego, trudnych do przewidzenia i rozwigzania syluacji prawnych, procesow sadowych i
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placonych przez panstwo odszkodowan, a w konsekwencji niezadowolenia wszystkich
uczestnikow procesu inwestycyjnego i permanentnego naruszania systemu prawnego w
Polsce. W szczegolnosci uwazamy, Ze najwlasciwsza podstawg rozwoju spoleczno-
gospodarczego kraju jest uporzadkowany system planowania przestrzennego. Propozycje
umozliwienia podejmowania dzialalnosci inwestycyjnych na zasadzie tzw. milczacej zgody
doprowadzi¢ moga w krotkim czasie do tolalne] anarchii przestrzennej. Jednoczesnie
podtrzymujemy nasze stanowisko, ze docelowym kierunkiem dalszych dziatan powinna byé
rezygnacja z decyzji o warunkach zabudowy.

Wabec faktu, ze prowadzone sg jednoczesnie prace nad nowelizacjg prawa budowlanego i
zmianami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyrazamy poglad, ze
zaistniala sytuacja wymaga poglebione) refleksji i analizy wzajemnych powigzan i
konsekwencji prawnych, ekonomicznych i przestrzennych, bez ktorej powstanie wprawdzie
efekt formalno-prawny, ktory jednak bedzie wymagal natychmiastowej nowelizacji, co w
sposob oczywisly oslabi zaufanie obywateli do calego systemu prawnego regulujgcego
procedury inwestycyjne.

W szczegolnosci zwracamy uwage na fakt, ze propozycja mozliwosci realizacji obiektow o
powierzchni 5000 m? i wysokasci 12 m bez wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe i
przy .milczace]’ zgodzie w sprawie warunkow zabudowy prowadzi¢ moze do powstawania
obiektow zagrazajgcych fadowi przestrzennemu i jakosci srodowiska zbudowanego, a przez
to jakosci zycia spoleczenstwa funkcjonujgcego w tych przestrzeniach. Podobnie wyrazne
rozluznienie przepisow o mozliwosci zabudowy terendw rolnych i lesnych skutkowaé moze
degradacja ukladow przestrzennych, co lgcznie pozostawac bedzie w sprzecznosci z
przepisami unijnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska i niezaleznie pogorszy standard
zdrowotny przestrzeni miejskich.

Zaproponowane w projekcie ustawy rozwigzania prawne wyraznie godzg w system
planowania przestrzennego zachowujgc pierwszoplanowa pozycje decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu, ktore w obecnie obowigzujgcym systemem prawnym
miaty jedynie doraznie zastgpic system planistyczny. Jednoczesnie sg one sprzeczne z
przyjetymi na spolkaniu europejskich Ministrow odpowiedzialnych za rozw6j miast
ustaleniami Karty Lipskiej.
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