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Wykaz materiatdow na VI Krajowy Zjazd | zby Ur banistow

3. Projekty stanowisk VI Krajowego Zjazdu | zby Urbanistow
a) Stanowisko VI KZIU w sprawie zanizania cen opracowan planistycznych.

b) Stanowisko VI KZIU w sprawie poparcia skargi do Trybunatu Konstytucyjnego kierowanej przez
Gming Gdansk na ustawg o P.i Z..P. w zakresie ksztattowania prawa wykonywania wiasnosci
poprzez decyzje administracyjne.

c) Stanowisko VI KZIU w sprawie poparcia skargi do Trybunatu Konstytucyjnego przygotowanej
przez Uni¢ Metropalii Polskich dotyczacel przepisdw ,, spec ustawy drogowsy”.



PROJEKT

STANOWISKO
VI KRAJOWEGO ZJAZDU I1ZBY URBANISTOW

VI Krajowy Zjazd Izby Urbanistéw, obradujacy we Wroctawiu w dniach 11-12
maja 2007 r., odnotowuje niepokojace zjawisko czestego zanizania cen opracowan

planistycznych.

Ksztattowanie sie cen opracowan planistycznych poddane jest prawom
rynkowym i wolnej konkurencji miedzy firmami i osobami uprawnionymi do
wykonywania takich opracowan. Obserwuje sie jednak wystepowanie cen o
charakterze dumpingowym, ktére w oczywisty sposOb oznaczajg ograniczenie
problematyki, tak studibw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, jak i miejscowych planowych zagospodarowania
przestrzennego, do niezbednego minimum literalnie wymienionego w regulacjach
prawnych, przy jednoczesnej rezygnacji z opracowan inwentaryzacyjnych,

analitycznych czy wariantowych uzasadniajgcych przyjmowane rozwigzania.

O zanizonym charakterze wielu oferowanych cen $wiadczy niezbicie fakt ich
znaczacej dysproporcji w stosunku do Srodkéw rezerwowanych w budzetach gmin,

jak réwniez ich poréwnania z Zasadami ustalania cen, zalecanymi przez naszg lzbe.

Zjawisko zanizania cen opracowan planistycznych ma swoje konsekwencje w
obnizaniu jakoSci opracowan planistycznych. Opracowania te spetniajg wazng role w
okreslaniu kierunkéw rozwoju gmin, a trafnoS¢ przyjetych rozwigzan wplywa w
istotny spos6b na skale i warunki inwestowania. Plany miejscowe wptywajgq zaréwno

na finanse gmin, jak i warto$¢ poszczegoéinych terenéw.

Z tych wzgledow jako$¢ opracowan planistycznych stanowi¢ powinna
szczegolny priorytet dla danej spotecznosci lokalnej. Wysokiej jakosci tych opracowan

nie mozna jednak uzyskac za bardzo niskg cene.

Rozumie to wiele samorzgadow lokalnych, czego wyrazem jest pojawiajace sie
zjawisko odrzucenia ofert z uwagi na razaco niskg cene. W opracowaniach

wykonywanych po cenach zanizonych brak jest z zasady rozwigzan poréwnawczych,



brak jest koncepcji urbanistycznych zagospodarowania terenu objetego planem,
ktére by umozliwity prawdziwg partycypacje spoteczng w procesie planistycznym, czy

tez analiz specjalistycznych wynikajacych z cech danego terenu.

Sporzadzanie projektéw planéw miejscowych jest pracg obejmujacq wiele
czynnosSci formalnych i merytorycznych, ktérych iloSC i ztozono$C zalezy od wielu
czynnikbw, w tym wymagan zamawiajgcego. Te ostatnie dotyczg zwilaszcza
materiatow planistycznych tj. opracowan, analiz, prognoz i studiéw sporzadzanych na
potrzeby projektu planu miejscowego, decydujace o jakosci planu, ktore — zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moga, lecz nie muszg by¢
wykonywane. Dotyczg takze czynnosci formalnych, ktére moga byé wykonywane
przez zamawiajacego lub przez wykonawce. Inne elementy majace wpltyw na
pracochtonno$é, a tym samym koszty sporzadzenia projektu planu, ktérych nie
uwzglednia zakres planu okreSlony w ustawie, to parametry trudnoSci zwigzane z
miejscem objetym planem (gesto$¢ zaludnienia, istniejace konflikty przestrzenne,
uwarunkowania kulturowe, ekofizjograficzne itd.). Wymienione elementy oraz wiele
innych sktadajq sie na wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie
oferty. Jesli nie sg szczegbtowo opisane w specyfikacji to wykonawcy przy
sporzadzaniu oferty uwzgledniajg rézne elementy, stad najczestsza rdznica w

oferowanych cenach.

Tylko petny opis przedmiotu zamoOwienia, w wyszczegOlnieniem wszystkich
~wymagan i okolicznosci mogacych mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty” pozwoli
wykonawcom uwzglednia¢ w cenie te same elementy, a to powinno spowodowac
zblizenie oferowanych cen. Taki opis przedmiotu zamowienia utatwi tez wykazanie
~razaco niskiej ceny”, bo matgq warto$¢ trudno rozbi¢ na wartosci poszczegolnych

CZyNnnosci.

Samorzad zawodowy urbanistow majac obowigzek dbania zaréwno o warunki
wykonywania zawodu, jak réwniez podejmowania dziatan w imie interesu
publicznego, dostrzega  niebezpieczeAstwo  obnizania  jakoSci  opracowan

planistycznych.



Dlatego tez VI Krajowy Zjazd Izby Urbanistow zobowigzuje:

Okregowe lzby Urbanistow do prowadzenia obserwacji przetargdéw publicznych i
kierowania zapytan do oséb i firm, ktérych ceny zdecydowanie odbiegaty od
wycen dokonanych przez zamawiajgcych oraz do analizy jakosSci opracowan
wykonywanych za ceny, ktére moga by¢ kwalifikowane jako zanizone,
wykorzystujac  opinie  cztionkdéw  Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznych

rekomendowanych przez Izby Okregowe,

Krajowg Rade Izby Urbanistéw do dokonywania okresowych ocen w skali krajowej

i przedstawienia ich na dorocznych Zjazdach Izby,

Krajowg Rade lIzby Urbanistéw do wystosowania listu do samorzgadow lokalnych
lub do zwigzkéw samorzadowych w sprawie jakosci opracowan planistycznych,
zwracajgc uwage na potrzebe wprowadzenia do zamoéwien publicznych na
opracowania planistyczne takich czesci, jak: analizy, koncepcje zagospodarowania

itp. oraz rezygnacji z ofert zawierajgcych razgco niskie ceny.

K.B.
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Warszawa, dnia 25.kwietnia 2007 r.

Szanowni Panstwo

Ze wzgledow technicznych, pozostate dwa stanowiska Krajowego
Zjazdu Izby Urbanistow to jest:

- Stanowisko w sprawie poparcia skargi do Trybunatu Konstytucyjnego kierowane
przez Gming Gdansk na ustawe o P.i Z.P. w zakresie ksztattowania prawa
wykonywania wiasnosci poprzez decyzje administracyjne.

- Stanowisko w sprawie poparcia skargi do Trybunatu Konstytucyjnego
przygotowanej przez Uni¢ Metropolii Polskich, dotyczacej przepisow ,, spec
ustawy drogowej”.

zostang dostarczone podczas VI Krajowego Zjazdu

Z powazaniem

Dyrektor Biura
Krajoweg Izby Urbanistow

Jerzy lllasiewicz
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