Projekt z dnia 8 sierpnia 2006 r.
USTAWA

o planowaniu przestrzennym
(Dz.U.zdnia ............... )
Rozdziat 1

Przepisy ogéine

Art. 1. Ustawa okre$la:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i
organy administracji rzadowe;j,

2) zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na okreslone cele oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac zrdbwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.

Art. 2. 1. Wiadze publiczne prowadzg polityke przestrzenng, ktéra polega na zapewnieniu
zrownowazonego i statego rozwoju w zakresie gospodarowania przestrzenig, uwzgledniajacego
wzajemne zwigzki pomiedzy réznymi obszarami oraz sposobami ich zagospodarowania.

2. Celem polityki przestrzennej jest:

1) rozwigzywanie probleméw zwigzanych ze sposobem uzytkowania terenu i
wykorzystywaniem jego zasobdw;

2) koordynacja przez witadze publiczne wszelkich polityk i dziatan powodujacych skutki w
zagospodarowaniu przestrzeni;

3) racjonalne przeznaczanie terendw na okreslone cele, w tym rozmieszczanie inwestycji celu
publicznego.

3. Narzedziem polityki przestrzennej jest planowanie przestrzenne, ktorego zadaniem jest:
1) monitorowanie zmian dokonujgcych sie w przestrzeni;

2) diagnozowanie proceséw i probleméw majacych wplyw na zagospodarowanie przestrzeni
oraz wptywu polityk realizowanych przez wtadze publiczne na zmiany dokonujgce si¢ w
przestrzeni;

3) prognozowanie przeksztatcen i kierunkdw rozwoju przestrzennego;

4) programowanie dziatan organéw administracji publicznej w zakresie przeksztatcen
przestrzeni i rozmieszczania inwestycji celu publicznego;

5) okreslanie sposobdw zagospodarowania przestrzeni.
4. W polityce przestrzennej i planowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwtaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
) walory krajobrazowe;
3) wymagania ochrony Srodowiska oraz gospodarowania jego zasobami;
) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspotczesnej;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) zasady racjonalnego gospodarowania i zarzadzania zasobami przestrzeni;

~

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

oo

potrzeby interesu publicznego;

)
)
)
9)

Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

prawo wtasno$ci.

1) "adzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumie¢ taki stan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym do minimum ogranicza sie konflikty wynikajace z proceséw
rozwojowych oraz uzyskuje harmonijnie skomponowany krajobraz przy zachowaniu lokalne;
tozsamosci kulturowej i cech Srodowiskowych;

2) "Srodowisku" - nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.");

3) ‘"zrownowazonym rozwoju" - nalezy przez to rozumie¢ rozwdj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

4) inwestycji celu publicznego” — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), o ktérej mowa w
ustawie zdnia ........ o inwestycjach celu publicznego (Dz. U......);

5) ‘"interesie publicznym" - nalezy przez to rozumie¢ uogolniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajgcych  zobiektywizowane potrzeby og6tu  spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym lokalizacjg inwestyciji
celu publicznego;

6) "obszarze przestrzeni publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktébw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne,  okreslony w planie  kierunkowym  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

7) "obszarze problemowym" - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegblnego zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w planie kierunkowym
zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) "obszarze metropolitalnym" - nalezy przez to rozumie¢ zwarty ukfad przestrzenny sktadajacy
sie z wielkiego miasta oraz bezpo$rednio i funkcjonalnie z nim powigzanych otaczajgcych
terendw, charakteryzujgcych sie wysokim poziomem i dynamikg rozwoju, okre$lony w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) "obszarze funkcjonalnym" - nalezy przez to rozumie¢ zwarty uktad przestrzenny sktadajacy
sie  z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujgcych sie jednolitymi

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957, z 2003 r. Nr 46, poz. 392, Nr 80, poz. 717 i 721, Nr 162, poz. 1568, Nr 175,
poz. 1693, Nr 190, poz. 1865 i Nr 217, poz. 2124, 2 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 49, poz. 464, Nr 70, poz. 631, Nr 91, poz.
875, Nr 92, poz. 880, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz. 1263, Nr 273, poz. 2703 i Nr 281, poz. 2784, z 2005 r. Nr 25, poz. 202,
Nr 62, poz. 552, Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Nr 132, poz. 1110, Nr 163, poz. 1362, Nr 167, poz. 1399, Nr 169, poz.
1420, Nr 175, poz. 1458 i 1462, Nr 180, poz. 1495 i Nr 249, poz. 2104 oraz z 2006 r. Nr 50, poz. 360.



uwarunkowaniami i celami rozwoju, okre$lony w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

10) ,obszarze silnie zurbanizowanym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta lub gminy
liczacy ponad 50 tysiecy mieszkancow;

11) ,obszarze stabo zurbanizowanym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta lub gminy
liczacy ponizej 50 tysiecy mieszkancow;

12) ,dobrach kultury wspdiczesnej" - nalezy przez to rozumie¢ niebedace zabytkami dobra
kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow,
zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotcze$nie zyjacych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna;

13) ,terenie zamknietym" - nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktdrym mowa w art. 2 pkt
9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005 r. Nr
240, poz. 2027);

14) ,dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciaglta czes¢ powierzchni terenu,
stanowigcq czes$¢ lub cato$¢ nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn.
zm.2);

15) ,dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz uzbrojenie techniczne
spetniajg wymogi realizacji budynkow wynikajace z odrebnych przepisdw i przeznaczong w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe;

16) ,uzbrojeniu technicznym dziatki * — nalezy przez to rozumie¢ dostep dziatki do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i teletechnicznej, lub
mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet wody, energii elektrycznej i ciepla, a takze
zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekow, stosownie
do sposobu uzytkowania dziatki, zgodnie z wymaganiami, okreslonymi w przepisach
odrebnych;

17) ,infrastrukturze technicznej” - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa w art.
143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami;

18) "dostepie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ bezpo$redni dostep do tej drogi;
19) "wartosci nieruchomosci” - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci;
20) , zmianie zagospodarowania terenu” — nalezy przez to rozumie¢:

a) zmiane sposobu uzytkowania gruntdw, okreslonego w klasyfikacji zawartej w ewidencji
gruntdw i budynkdw,

b) wykonanie obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z pdzn. zm.3)) w okreslonym miejscu, a
takZe jego odbudowe, rozbudowe i nadbudowe,

c) wykonanie prac ziemnych trwale zmieniajacych rzezbe terenu;

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 85, poz. 727, Nr 86, poz. 732 i Nr
143, poz. 1199 oraz z 2006 r. Nr 66, poz. 470 i Nr 104, poz. 708.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93,
poz. 888 i Nr 96, poz. 959 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 163, poz. 1362 i 1364 i nr 169, poz. 1419.



21) ,obszarze analizy urbanistyczno — architektonicznej” — nalezy przez to rozumie¢ teren,
okreslony i wyznaczony granicami, ktérego sposéb uzytkowania oraz cechy zabudowy i
zagospodarowania analizuje sie w celu ustalenia wymagan dla zmiany zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

22) ,obszarze rozwoju zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie
kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy, na ktorym przewiduje si¢ lokalizacje
zabudowy, dla ktérej niezbedne jest wykonanie lub uzupetnienie wymaganej infrastruktury
technicznej;

23) ,obszarze uzupetnienia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany zwartg
zabudowag sSrddmiejskg, wyznaczony w planie  kierunkowym  zagospodarowania
przestrzennego gminy, na ktorym przewiduje sie uzupetnienie zabudowy, niewymagajace
wyznaczenia howych drog i ulic;

24) ,obszarze zachowania zabudowy’ - nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany,
wyznaczony w planie kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy, na ktdérym
przewiduje sie mozliwo$¢ zabudowy jedynie na dziatkach z istniejacq zabudowa, a zasady i
warunki podziatu nieruchomo$ci okre$la sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

25) ,obszarze wytgczenia spod zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w
planie kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy, na ktorym przewiduje sie
catkowity zakaz zabudowy;

26) , wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym” - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
o0 powierzchni uzytkowej powyzej 5000 m2, w ktérym prowadzona jest sprzedaz detaliczna.

Art. 4. 1. Do zadan wiasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym monitorowanie uwarunkowan i stanu zagospodarowania przestrzennego gminy,
uchwalanie planu kierunkowego zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, miejscowych przepisow urbanistycznych oraz ustanawianie i
rozmieszczanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknigtych, z wyjatkiem kolejowych terendéw zamknigtych.

3. Do zadarn samorzadu powiatu nalezy prowadzenie analiz i studiéw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, odnoszacych sie do obszaru powiatu i zagadnien jego rozwoju oraz ustanawianie i
rozmieszczanie inwestyciji celu publicznego o znaczeniu powiatowym.

4. Do zadan samorzadu wojewodztwa nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w
wojewodztwie, w tym monitorowanie uwarunkowan i stanu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz ustanawianie i
rozmieszczanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim.

5. Do zadan Rady Ministrow nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa,
wyrazonej w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, monitorowanie uwarunkowan i stanu
zagospodarowania przestrzennego kraju, oraz ustanawianie i rozmieszczanie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, a takze sporzadzanie plandéw zagospodarowania przestrzennego
obszaréw morskich.

Art. 5. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.



2. W odniesieniu do obszaréw morskich wdd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej przeznaczenie obszaru, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy obszaru okresla sie w planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru morskiego.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, zasady sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
morskiego, uwzgledniajac w szczegoélnosci wymogi dotyczace opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Art. 6. Opracowywanie projektéw: planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
planéw kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania  przestrzennego jest projektowaniem zagospodarowania przestrzennego,
odpowiednio w skali regionalnej i lokalnej, w rozumieniu art. 2 ust. 3 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz.
U.Nr (Dz. U.z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z p6zn. zm.4).

Art. 7. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaftuja, wraz z
innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w miejscowych przepisach
urbanistycznych, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b
trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych
0s6b lub jednostek organizacyjnych.

Art. 8. 1. Organem doradczym ministra wfasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego jest Gtéwna
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej powotuje i
odwotuje przewodniczacego i cztonkéw komisji, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz ustala, w drodze
zarzadzenia, regulamin okre$lajacy organizacije i tryb jej dziatania.

3. Marszatek wojewddztwa, wéijt, burmistrz albo prezydent miasta powotuje, z zastrzezeniem ust. 4
i 5, odpowiednio wojewddzka, gminng albo miejskg komisje urbanistyczno-architektoniczna, jako organ
doradczy, oraz ustala, w drodze regulaminu, jej organizacije i tryb dziatania.

4. Przy starostach powiatbw mogg by¢ powolywane powiatowe komisje urbanistyczno-
architektoniczne jako organy doradcze starostow powiatéw oraz, na podstawie stosownych porozumien,
wojtow, burmistrzow albo prezydentéw miast wchodzacych w skiad tych powiatdw, ktdre nie powotaty
gminnych albo miejskich komisji lub nie powierzyty funkcji petnienia organu doradczego komisji
powotanej w innej gminie, w trybie okre$lonym w ust. 5.

5. Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej albo miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej powotanej w innej gminie albo w powiecie petnienie funkcji organu
doradczego, na mocy porozumienia zawartego z odpowiednim wojtem, burmistrzem, prezydentem
miasta lub starostg powiatu.

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z
2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247.



6. Organy doradcze, o ktérych mowa w ust. 1, 3 i 4, skladajg si¢ z os6b o wyksztatceniu i
przygotowaniu fachowym, zwigzanym bezpo$rednio z teorig i praktyka planowania przestrzennego, w
tym co najmniej w potowie z 0séb rekomendowanych przez branzowe stowarzyszenia i samorzady
zawodowe.

Rozdziat 2
Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 9. W celu okre$lenia przestanek i wytycznych dla prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi monitoring zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwany dalej ,monitoringiem”, polegajacy na badaniu wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 10. W ramach monitoringu:
1) okre$la sie i aktualizuje uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace:
a) stanu uzytkowania i zagospodarowania terenéw,

b) stanu $rodowiska, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych, stanu przyrody i krajobrazu, a takze
warunkéw ochrony $rodowiska,

c) stanu prawnego gruntow,
d) stanu systemu transportu, infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami,

e) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym, wojewodzkim i
krajowym, o ktérych mowa w art. 56 - 58,

f) stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

g) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ddébr kultury wspdiczesnej oraz krajobrazu
kulturowego,

h) stanu tadu przestrzennego,

i) systeméw obiektdw i terendw chronionych ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych,

j) warunkéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym mieszkalnictwa, oSwiaty, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, rekreaciji i wypoczynku,

k) bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,
) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

m) wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o pozwoleniu na
budowe,

n) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu kierunkowego zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej ,planem kierunkowym”, i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej ,planami miejscowymi”;

2) prowadzi sie analize zgodno$ci ustalen planu kierunkowego i planéw miejscowych z:
a) koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju,
b) planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
c) lokalizacjami inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 56 - 58,



d) planami zagospodarowania przestrzennego oraz politykq przestrzenng prowadzong na
obszarach sasiednich,

e) planamii programami, zwigzanymi z gospodarkg przestrzenng, sporzadzanymi na podstawie
odrebnych ustaw,

f) strategig rozwoju gminy,
g) przepisami prawa;

3) sporzadza sie raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego gminy, zawierajace wyniki
dziatan, o ktorych mowa w ust.1i 2.

Art. 11. 1. Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego gminy sktada sie z cze$ci tekstowej i
graficzne;.

2. Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego gminy odzwierciedla aktualne przestanki
oraz wytyczne polityki przestrzennej gminy, stanowigc informacje publiczng w rozumieniu ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. Nr 112, poz. 1198, z 2002 r. Nr 153, poz.
1271,z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 64, poz. 565 i Nr 132, poz. 1110).

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres raportu o stanie zagospodarowania przestrzennego gminy w
czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen i nazewnictwa, osobno dla obszaréw silnie i stabo
zurbanizowanych.

Art. 12, Woijt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ prowadzenie monitoringu, o ktérym
mowa w art. 9, innej gminie lub staro$cie powiatowemu, na mocy porozumienia z odpowiednim wojtem,
burmistrzem albo prezydentem lub starostg powiatowym.

Art.13.1. W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego i rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, a w przypadku
obszaréw silnie zurbanizowanych zasad zintegrowanego zarzadzania $rodowiskiem miejskim, rada
gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu kierunkowego.

2. Projekt planu kierunkowego uwzglednia uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy, wynikajace z monitoringu , o ktérym mowa w art. 9.

3. Plan kierunkowy sporzadza sie i uchwala dla catego obszaru gminy w jej granicach
administracyjnych.

4. Ustalenia planu kierunkowego sg wigzace dla organdw gminy.
5. Plan kierunkowy nie jest aktem prawa miejscowego.

6. Projekt planu kierunkowego sporzadza wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Plan kierunkowy
uchwala rada gminy.

7. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ sporzadzanie planu kierunkowego innej
gminie lub staro$cie powiatowemu, na mocy porozumienia z odpowiednim wéjtem, burmistrzem albo
prezydentem miasta lub starostg powiatowym.

Art. 14. 1. Z wnioskiem do wojta, burmistrza albo prezydenta o zmiane planu kierunkowego moze
wystapi¢ kazdy w kazdym czasie. Przepisow dziatu VIII rozdz. 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego nie stosuije sie.

2. Zmiana planu kierunkowego moze dotyczyC czesci obszaru gminy.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2:



1)

2)

integralng cze$cig uchwaty o przystapieniu do zmiany planu kierunkowego jest zatgcznik
graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego tg zmiang;

projekt zmiany planu kierunkowego sporzadza sie¢ w granicach przyjetych w uchwale o
przystapieniu do jego zmiany .

Art. 15. 1. Procedura zmiany planu kierunkowego moze by¢ prowadzona réwnocze$nie z
procedurg sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany.

2. Zmiana planu kierunkowego wymaga dostosowania jego zakresu treSciowego do wymogow
okre$lonych w art. 16 w granicach przyjetych do jego zmiany .

Art. 16. 1. W planie kierunkowym ustala sie zasady zagospodarowania przestrzennego gminy, a w
szczegolnosci:

1)

2)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w uzytkowaniu terendw i wynikajgace z
nich niepokrywajace sie obszary:

a) rozwoju zabudowy,

b) uzupetnienia zabudowy,

c) zachowania zabudowy,

d) wylaczenia spod zabudowy;

kierunki zmian w zagospodarowaniu terenéw i wynikajace z nich wskazniki i wytyczne, w
szczegoblnosci w zakresie:

a) budownictwa mieszkaniowego,
b) o$wiaty,

c
d
e) ksztattowania tadu przestrzennego,

)
) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

) ustug rekreacyjno — wypoczynkowych i zieleni miejskiej,
)

f) kompozycji urbanistycznej i ksztattowania krajobrazu,

g) ksztattowania zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju oraz zasady funkcjonowania:
a) systemu transportu,
b) infrastruktury technicznej,
c) gospodarki odpadami;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego;

obszary, dla ktérych, zgodnie z art. 22 ust. 7, obowigzkowe jest sporzadzenie planu
miejscowego, ze wskazaniem podstawy prawnej tego obowigzku;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy;

obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele nierolnicze i
nielesne.



2. W planie kierunkowym okresla sie, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
przestrzennego wystepujacych w gminie:

1) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszary rolne
przeznaczone do zalesienia;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
3) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;

4) obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terenoéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717);

5) obszary wymagajace:
a) przeksztatcen, w tym scalenia i podziatu nieruchomosci lub scalenia i wymiany gruntéw,
b) rewitalizacji, rehabilitacji lub rekultywacii;
6) obszary rozmieszczenia terenow zamknietych;
7) inne obszary problemowe.
Art. 17. Do planu kierunkowego sporzadza sie nastepujace zataczniki:

1) harmonogram sporzadzania i uchwalania planéw miejscowych, o ktérych mowa w art. 16 ust.
1pkt 7i8;

2) prognoze skutkéw finansowych wejscia w zycie planu kierunkowego;
3) prognoze oddziatywania na $rodowisko ustaler planu kierunkowego.

Art. 18. 1. Plan kierunkowy sktada sie z czeSci tekstowej, zwanej dalej ,tekstem planu
kierunkowego” i cze$ci graficznej, zwanej dalej ,rysunkiem planu kierunkowego”.

2. Projekt planu kierunkowego podlega konsultacjom spotecznym.

3. Plan kierunkowy stanowi informacje publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o
dostepie do informacji publicznej.

4. Rysunek planu kierunkowego sporzadza sie w sposob umozliwiajacy interpretacje jego ustalen z
dokfadno$cig do 20 metréw w terenie.

5. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu kierunkowego w czesci tekstowej i graficznej,
osobno dla obszaréw silnie i stabo zurbanizowanych, uwzgledniajac w szczegdino$ci wymogi dotyczace
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.

6. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres i tryb przeprowadzania konsultacji spotecznych projektu
planu kierunkowego, uwzgledniajac w szczegdlnoSci rodzaj konsultowanych podmiotéw, sposob
prezentacji projektu planu, terminy i dokumentacije przebiegu konsultacii.

Art. 19. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu kierunkowego lub jego zmiany, kolejno:

1) ogtasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie w siedzibie urzedu, na stronie
internetowej urzedu, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu kierunkowego, okre$lajac forme,



miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu kierunkowego, nie krotszy niz 21 dni
od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
kierunkowego instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu
kierunkowego;

3) sporzadza projekt planu kierunkowego wraz z zatacznikami, o ktérych mowa w art. 17,
rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1 i art. 14 ust. 1.

4) uzyskuje opinie o projekcie planu kierunkowego od:

9)

h)

gminnej lub innej witasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej,

gmin sgsiednich,

organu wiasciwego w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych - w zakresie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli zgoda
taka jest wymagana,

ministra wiasciwego do spraw zdrowia - w zakresie zagospodarowania obszarow
uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

organu wiadciwego do spraw ochrony $Srodowiska — w zakresie objetym prognozg
oddziatywania na Srodowisko,

organu wiadciwego do spraw ochrony przyrody - w zakresie zagospodarowania
obszaru parku narodowego, parku krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu
wraz z ich otulinami,

dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - w zakresie zagospodarowania
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

wiasciwego organu administracji geologicznej — w zakresie zagospodarowania
obszar6éw naturalnych zagrozen geologicznych,

i)wtadciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow - w zakresie obszaréw objetych

ochrong konserwatorska,

j)wiasciwego organu nadzoru gorniczego — w zakresie zagospodarowania terenow

k)

gorniczych,

wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczeristwa panstwa — w
zakresie dostosowania ustalen projektu planu kierunkowego do wymagan wynikajacych
zZ potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,

dyrektora wiasciwego urzedu morskiego — w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani;

5) uzgadnia projekt planu kierunkowego z:

a) wojewodg - w zakresie zgodno$ci projektu planu kierunkowego z koncepcjq

przestrzennego zagospodarowania kraju, w tym z rozmieszczeniem inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 56,

b) zarzadem wojewddztwa - w zakresie zgodnoSci projektu z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym z rozmieszczeniem inwestycji
celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim, o ktérych mowa w art. 57,
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c) zarzadem powiatu — w zakresie zgodnosci projektu z rozmieszczeniem inwestycji celu
publicznego znaczeniu powiatowym, o ktérych mowa w art. 58;

6) wprowadza zmiany wynikajace z uwzglednionych opinii i dokonanych uzgodnien;
7) przeprowadza konsultacje spoteczne projektu planu kierunkowego;

8) w razie potrzeby wprowadza zmiany wynikajace z konsultacji spotecznych;

9) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt planu kierunkowego.

2. Jezeli w trakcie procedury sporzadzania projektu planu kierunkowego w wyniku uwzglednienia
w nim opinii i uzgodnien lub rozstrzygnigcia rady gminy o jego odrzuceniu w czesci dokonane zostang
zmiany w projekcie - czynnosci, o ktorych mowa w art. 19, ponawia si¢ w zakresie odpowiadajacym tym
zmianom. Przedmiotem ponowionych czynno$ci moze by¢ jedynie cze$¢ projektu objeta zmiana.

3. Rada gminy podejmuje uchwate o przyjeciu planu kierunkowego albo o jego odrzuceniu w
czesci lub w catosci.

4. Zatgcznikami do uchwaty o przyjeciu planu kierunkowego sa;
1) tekst planu kierunkowego i rysunek planu kierunkowego;
2) harmonogram sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
3) prognoza skutkéw finansowych wejscia w zycie planu kierunkowego;
4) prognoza oddziatywania na srodowisko.

5. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate o uchwaleniu planu
kierunkowego wraz z zatgcznikami, o ktorych mowa w ust. 4 oraz dokumentacjg prac planistycznych.

6. Wojewoda ocenia zgodno$¢ dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 5, z przepisami prawa, a takze
z: koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju, planami zagospodarowania przestrzennego
obszaréw morskich, planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz z rozmieszczeniem
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 56 — 58.

7. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3 wraz z zatgcznikami stanowi informacje publiczng w
rozumieniu ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informaciji publicznej i podlega publikacji na
stronie internetowej gminy.

Art. 20. 1. W przypadku braku zgodno$ci planu kierunkowego z aktami, o ktérych mowa w art. 19
ust. 6 w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego powstaje obowigzek uchwalenia zmiany
planu kierunkowego w terminie 15 miesiecy od dnia wejécia w zycie tego aktu.

2. Jezeli rada gminy w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, nie uchwalita zmiany planu
kierunkowego, wojewoda wzywa rade gminy do uchwalenia tej zmiany w wyznaczonym terminie. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wojewoda sporzadza zmiane planu kierunkowego oraz
wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, koszty sporzadzenia planu kierunkowego ponosi w
catos$ci gmina, ktérej dotyczy zarzadzenie zastepcze.

Art. 21. 1. Koszty sporzadzenia planu kierunkowego lub jego zmiany obcigzajg budzet gminy, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku zrealizowania przez gming obowiazku, wynikajacego z art. 20 ust.1 w terminie, 0
ktorym mowa w tym przepisie, koszty sporzadzenia zmiany planu kierunkowego ponosza:

1) wojewoda - w czesci, w ktdrej zmiana planu wynika z obowigzku uwzglednienia w nim
ustalen koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 56;
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2) marszatek wojewodztwa - w czeSci, w ktdrej zmiana planu wynika z obowigzku
uwzglednienia w nim ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim, o
ktérych mowa w art. 57;

3) starosta powiatu - w czesci, w ktdrej zmiana planu wynika z obowigzku uwzglednienia w nim
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym, o ktérych mowa w art.
58.

Art. 22. 1. W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestyciji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajac ustalenia planu kierunkowego,
rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, z
zastrzezeniem ust. 7.

2. Integralng czescig uchwaty, o ktdrej mowa w ust. 1, jest zatacznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu.

3. Plan miejscowy, w ktérym dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele
nierolnicze i nielene obejmowaé musi w catosci zwarty obszar wyznaczony do tego celu w planie
kierunkowym.

4. Uchwate, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek
wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Z wnioskiem do wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta o przystapienie do sporzadzania planu
miejscowego lub jego zmiany moze wystapi¢ kazdy w kazdym czasie. Przepisow dziatu VIII rozdz. 3
Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie.

6. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta,
uwzgledniajgc wyniki monitoringu, o ktorym mowa w art. 9, wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego albo jego zmiany, a takze zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami planu kierunkowego, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

7. W odniesieniu do terendw zamknigtych, z wytaczeniem kolejowych terendw zamknigtych, w
planie miejscowym ustala si¢ tylko granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz
zabudowy.

8. Plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jesli wymagajq tego przepisy odrebne, a takze dla
wyznaczonych w planie kierunkowym:

1) obszarow rozwoju zabudowy;

obszaréw wytgczenia spod zabudowy;

obszar6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;
obszaréw wymagajacych rewitalizacii;

obszarow przestrzeni publicznej;

obszaréw wymagajacych scalenia i wymiany gruntow;

)
)
)
)
6) obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
)
) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
P

9. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.
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Art. 23. 1. Termin uchwalenia planu miejscowego, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 8 pkt 1-8, uptywa
zgodnie z harmonogramem sporzgdzania planéw miejscowych, okre$lonym w planie kierunkowym.

2. Jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej, termin uchwalenia wymaganego przez te przepisy
planu miejscowego uptywa po 18 miesigcach od dnia wejscia w zycie ustawy.

3. Jezeli rada gminy, w terminie 2 miesiecy od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie
podijeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wojewoda wzywa rade gminy do
podjecia w terminie 2 miesiecy odpowiedniej uchwaty. Po bezskutecznym uptywie tego terminu,
wojewoda sporzadza w terminie 16 miesiecy plan miejscowy dla obszaru, ktérego dotyczy zaniechanie
gminy oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze. Przyjety w tym trybie plan wywotuje skutki
prawne takie jak plan miejscowy.

4. Koszty sporzadzenia planu, o ktérym mowa w ust.3, ponosi w catosci gmina, ktérej obszaru
dotyczy zarzadzenie zastepcze.

Art. 24. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajac ustalenia planu kierunkowego oraz przepisy
odrebne, odnoszace sie do obszaru objetego planem.

2. W planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
)
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesneyj;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

)

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych i zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12)stawki procentowe, od 10% do 30%, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w
art. 45 ust. 1.

Art. 25. 1. Czes¢ graficzng planu miejscowego sporzadza sie dla terendw silnie zurbanizowanych -
w sposéb umozliwiajacy interpretacje jego ustalen z doktadno$cig do 1 metra w terenie, a dla terenéw
stabo zurbanizowanych - w sposob umozliwiajacy interpretacje jego ustalen z doktadno$cig do 10
metréow w terenie.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej,
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uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi dotyczace opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w
porozumieniu z Ministrem Obrony Narodowej, okre$li, w drodze rozporzadzenia, sposob uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniajac w
szczegoInosci problematyke zwigzang z:

1) przygotowaniem i przeciwdziataniem zagrozeniom zewnetrznym, a zwlaszcza agresji
militarnej;
2) przygotowaniem i przeciwdziataniem zagrozeniom wewnetrznym, a zwtaszcza zagrozeniom

bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom Zzywiotowym oraz
zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym.

Art. 26. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany kolejno:

1) ogtasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz na stronie internetowej urzedu, a takze
W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowos$ci, 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu, nie
krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia, na pismie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucije i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadza projekt planu miejscowego, uwzgledniajac ustalenia planu kierunkowego i
rozpatrujgc ztozone wnioski do planu, w tym te, o ktérych mowa w pkt 1;

4) sporzadza prognoze oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 44 - 45;

5) uzyskuje opinie o projekcie planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko:
a) gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej,

b) wojtdw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem objetym
planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
w przypadku sgsiedztwa obszaréw morskich odpowiednig opinie uzyskuje sie od
wojewody,

c) wojewody - w zakresie wymogow ochrony $rodowiska;
6) uzgadnia projekt planu z:

a) wojewodg w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, marszatkiem
wojewodztwa w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim, ze
starostg powiatu w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym,

b) wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie terenow, objetych
ochrona konserwatorska,

c) wiasciwymi zarzadcami drég istniejacych, jezeli sposdb zagospodarowania gruntow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch
drogowy lub samg droge w zakresie jej przebiegu,

d) wiasciwymi organami wojskowymi oraz bezpieczenstwa panstwa, oraz w odniesieniu
do strefy nadgranicznej — organami ochrony granic - w zakresie dostosowania ustalen
projektu do wymagan wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,
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e) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani,

f) witadciwym organem nadzoru goémiczego w zakresie zagospodarowania terendw
gérniczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i
gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947),

g) wiasciwym organem administracji geologicznej w zakresie terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

h) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania
stref ochronnych uje¢ wody, obszardw ochronnych zbiornikow wéd $rodlgdowych i
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) wprowadza zmiany wynikajace z uwzglednionych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) ogtasza, w sposdb okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytoZenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu oraz umieszcza na stronie internetowej urzedu na okres co
najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

9) wyznacza w ogtoszeniu, o ktorym mowa w pkt 1, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoSci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakorczenia okresu wyfoZenia planu;

10) rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 9, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania;

11) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, o
ktorych mowa w pkt 9;

12) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 9.

Art. 27. 1. Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnieS¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu.

2. Uwagi do projektu planu nalezy wnies¢ na pismie w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu, o
ktorym mowa w art. 26 pkt 9.

3.Jako wniesione na piSmie uznaje sie rowniez uwagi wniesione w postaci elektronicznej
opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym  weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu.

Art. 28. 1. Jezeli w trakcie sporzadzania planu miejscowego, w projekcie planu dokonane zostang
zmiany, w wyniku uzgadniania projektu, uwzglednienia opinii lub uwag oraz stanowiska rady gminy -
czynnosci, o ktérych mowa w art. 26, ponawia si¢ w zakresie dokonanych zmian..

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czes¢ projektu planu miejscowego
objeta zmiana.

Art. 29. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu uwzglednienia w jego projekcie
ustalen planu kierunkowego i po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, a
takze o harmonogramie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia, prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz prognoza finansowa stanowig zataczniki do uchwaty.
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2. Plan miejscowy uchwala sie¢ w granicach, okreslonych w uchwale o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego.

3. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w ust. 1,
wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami

prawnymi.

Art. 30. 1. Koszty sporzadzenia planu migjscowego obcigzajg budzet gminy, z zastrzezeniem ust.

2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany ponosza;

1)

wojewoda - w czesci, w ktorej zmiana planu wynika z obowigzku uwzglednienia w nim
ustalen koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 56;

marszatek wojewodztwa - w cze$ci, w ktdrej zmiana planu wynika z obowigzku
uwzglednienia w nim ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim, o
ktérych mowa w art. 57;

starosta powiatu - w czesci, w ktdrej zmiana planu wynika z obowigzku uwzglednienia w nim
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym, o ktérych mowa w art.
58.

Art. 31. 1. W celu ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw na wyznaczonych w
planie kierunkowym obszarach uzupetienia zabudowy, rada gminy moze podja¢ uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowych przepisow urbanistycznych, zwanych dalej ,przepisami
urbanistycznymi”.

2. W przepisach urbanistycznych ustala sie obowigzkowo:

8)

zasady usytuowania obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w stosunku do drog i granic
dziatek;

wysoko$¢ obiektow budowlanych;

udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziaki;
zasady i warunki podziatéw nieruchomosci;

zasady dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych;

zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, zieleni, nosnikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych i urzadzen technicznych;

wskazniki infrastruktury technicznej, w szczegoinosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku
do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i
produkcyjnych;

stawki procentowe od 10% do 30%, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w
art. 45 ust.1.

3. W przepisach urbanistycznych okre$la sie w zaleznoSci od potrzeb:

1)
2)
3)

szeroko$¢ elewacii frontowej obiektéw budowlanych;
geometrie dachu obiektow budowlanych;
kolorystyke $cian zewnetrznych i pokrycia dachu obiektéw budowlanych.
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4) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronny, w granicach ktorego, ze
wzgledu na ochrone oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone
albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajacy ochrone tych dobr;

5) inne wymagania dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw, w tym okreSlone w
przepisach odrebnych.

4. Przepisy urbanistyczne sg aktem prawa miejscowego.

Art. 32. 1. Do sporzadzania przepisow urbanistycznych stosuje sie odpowiednio przepisy art. 22
ust4i5, art. 26 pkt 6 — 12, art. 27, art. 28 oraz art. 30 — 41.

2. Sporzadzenie projektu przepiséw urbanistycznych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
powierza osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego urbanistow albo architektow.

3. Przepisy urbanistyczne uchwala rada gminy, po stwierdzeniu uwzglednienia w ich projekcie
ustalen planu kierunkowego i po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu przepisow.

4. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w ust. 2,
wraz z dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny jej zgodno$ci z przepisami prawnymi.

5. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu przepisow urbanistycznych, uwzgledniajgc w
szczegdlnosci wymogi dotyczace formy przedstawiania ustalen przepiséw, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

6. Jezeli wejscie w zycie przepisdw urbanistycznych wywotuje skutki, o ktdérych mowa w art.43,
przepisy art. 44 stosuje sie odpowiednio.

Art. 33. Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o przystapieniu do scalenia i
podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomo$ciami.

Art. 34. Organy, o ktorych mowa w art. 19 pkt 4 oraz art. 26 pkt 5, w zakresie swojej wiasciwosci
rzeczowej i miejscowej sq obowigzane do wspétpracy przy sporzadzaniu odpowiednio projektu planu
kierunkowego albo projektu planu miejscowego, polegajacej na wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskéw
oraz udostepnianiu informacji.

Art. 35. 1. Organy, o ktorych mowa w art. 19 pkt 4 i 5 oraz art. 26 pkt 5 i 6, opiniujg lub uzgadniajg
projekt planu miejscowego na swdj koszt.

2. Opinie i uzgodnienia nalezy przedstawi¢ w terminie 21 dni od dnia przedstawienia projektu planu
miejscowego.

3. Nieprzedstawienie opinii i uzgodnien w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, uwaza si¢
odpowiednio za brak uwag do projektu lub jego uzgodnienie.

4. Uzgodnienie pod warunkiem lub odmowa uzgodnienia nastepuje w drodze postanowienia, na
ktore stuzy zazalenie. Przymiot strony w tym postepowaniu przystuguje wytacznie gminie.

5. Spory w zakresie kosztow, o ktoérych mowa w ust. 1, rozstrzygaja sady powszechne.

Art. 36. Uzgodnienie oraz zaopiniowanie projektu planu kierunkowego oraz projektu planu
miejscowego moze nastgpi¢ w trybie konferencji uzgodnieniowe;.

Art. 37. 1. Organ, z ktérym uzgodniono projekt planu kierunkowego lub projekt planu miejscowego,
ponosi koszty zmiany tych projektéw, spowodowane pozniejszg zmiang stanowiska.

2. Jezeli organ, o ktorym mowa w ust. 1, dziata w ramach zespolonej administracji powiatowej lub
w ramach samorzadu wojewddztwa i wykonuje zadania z zakresu administracji rzadowej, Skarb
Panstwa ponosi koszty zmiany planu kierunkowego i planu miejscowego lub ich projektéw jedynie
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woéwczas, gdy zmiana stanowiska organu wynika ze zmiany ustawy lub z wigzacych ten organ nowych
ustalen wtasciwego organu administracji rzagdowe;j.

Art. 38. 1. Naruszenie zasad sporzadzania planu kierunkowego lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w cato$ci lub czesSci.

2. Jezeli rozstrzygniecie nadzorcze wojewody, stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaty w sprawie planu
kierunkowego lub planu miejscowego, stanie sie prawomocne z powodu niezlozenia przez gmine, w
przewidzianym terminie, skargi do sadu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad
odrzucona albo oddalona, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, ponawia si¢ w zakresie
niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu kierunkowego lub planu miejscowego z
przepisami prawnymi.

3. Zmiana planu miejscowego wymaga dostosowania jego zakresu tre$ciowego do wymogow
okreslonych w art. 24 ust.2 w granicach przyjetych do zmiany planu.

Art. 39. 1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowigzuje od dnia
wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
dzienniku urzedowym wojewddztwa.

2.Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1 wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlega
publikacji na stronie internetowej gminy.

Art. 40. 1. Kazdy ma prawo wgladu do planu kierunkowego lub planu miejscowego oraz
otrzymania z nich wypisdw i wyrysow.

2. Za wydane wypisy i wyrysy pobiera sie opfate administracyjng, w wysoko$ci odpowiadajacej
poniesionym kosztom ich przygotowania, zgodnie z przepisami o podatkach i optatach lokalnych.

Art. 41. 1. WejScie w zycie planu miejscowego powoduije utrate mocy obowigzujacej innych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich cze$ci odnoszacych sie do objetego nim terenu.

2.Utrata mocy obowigzujacej planu miejscowego nie powoduje wygasniecia decyzji
administracyjnych wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem ust.3.

3. Stwierdzenie wygaéniecia decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 42. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie
ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

Art. 43. 1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode, albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
Zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Przepisy ust. 1 i 2 majg zastosowanie réwniez w przypadku, gdy w planie zostat okreslony
dotychczasowy lub tymczasowy sposdb zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w art. 24.
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4. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomo$ci
ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci przenosi wiasnos¢ albo prawo
uzytkowania tej nieruchomo$ci i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zadac od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

5. W przypadku stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w
catoéci lub w czesci, gmina moze zada¢ od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowartos¢ wyptaconego odszkodowania.

Art. 44, 1. Wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w art. 43 ust. 4 ustala sie na dzien zawarcia
umowy 0 przeniesienie wiasnosci albo prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci. Obnizenie
wartosci nieruchomosci stanowi réznice miedzy wartoscig nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego, a jej wartoscia,
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu, lub
faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomo$ci przed jego uchwaleniem.

2. Roszczenia, o ktorych mowa w art. 43, mozna zgtasza¢ w terminie 7 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1pkt
1, od dnia, w ktérym dotychczasowe lub tymczasowe korzystanie z nieruchomo$ci stato sie niemozliwe.

3. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen, o ktérych mowa w art. 43, powinno nastapi¢ w
terminie 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, chyba Ze strony postanowig inaczej. W przypadku
opo6znienia w wyplacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci, wtascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomo$ci przystugujg odsetki ustawowe.

4. Spory w sprawach, o ktorych mowa w art. 43 oraz niniejszym artykule, rozstrzygaja sady
powszechne.

Art. 45. 1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego warto$¢ nieruchomo$ci wzrosta, a
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty przenosi wiasnos¢ albo prawo uzytkowania tej nieruchomosci,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera od niego jednorazowg opfate, ustalong w planie
miejscowym, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoéci. Opfata ta jest
dochodem wtasnym gminy.

2. W razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planéw miejscowych optata, o
ktorej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi na rzecz dotychczasowego wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci.

3. Opfate, o ktérej mowa w ust. 1, pobiera sig, jezeli przeniesienie wiasnosci albo prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci nastapito w terminie do 7 lat od dnia ogtoszenia planu
miejscowego.

4. Optate, o ktdrej mowa w ust. 1, nalezy wymierzy¢ w terminie 6 miesiecy od dnia przeniesienia
wiasnos$ci albo prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

5. Notariusz jest obowigzany, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy o0 przeniesienie
wiasno$ci albo prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci, w formie aktu notarialnego, przestaé
wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta oraz radzie gminy wypis z tego aktu.

6. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio rowniez do wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, jezeli udzielit on innej osobie prawa do dysponowania nieruchomo$cig na cele
budowlane, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, a osoba ta
uzyskata decyzje o pozwoleniu na budowe. Optate, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy wowczas wymierzy¢
w terminie 6 miesiecy od dnia, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna.
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Rozdziat 3
Planowanie przestrzenne w wojewddztwie

Art. 46. 1. Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewodztwie nalezy do zadan
samorzadu wojewddztwa.

2. W celu okre$lenia uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju wojewddztwa marszatek
wojewodztwa prowadzi monitoring rozwoju przestrzennego wojewodztwa.

3. W celu okreslenia celow, zasad i struktur zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim a takze przestrzennej koordynacii
rozwoju wojewddztwa samorzad wojewodztwa sporzadza i aktualizuje plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, zwany dalej ,planem wojewodztwa”.

Art. 47. W ramach monitoringu rozwoju przestrzennego wojewodztwa:

1) okresla sig i aktualizuje uwarunkowania dotyczace:

a)
b)

k)

stanu Srodowiska, jego elementéw i struktury przestrzennej, trwato$ci oraz zagrozen,

obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i skutkéw przestrzennych z tym
Zwigzanych,

wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym ustanowionych form
ochrony i skutkow ich funkcjonowania,

wartosci, stanu i potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym ustanowionych form
ochrony i skutkow ich funkcjonowania,

warunkow i jakoSci zycia mieszkacow, w tym zagrozen i wymogdéw ochrony ich
zdrowia,

zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i majatku trwalego, w tym zasiegi obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych w szczegélnosci z
rozmieszczenia terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych, terenéw ograniczonego
uzytkowania, terenéw gérniczych i obszaréw morskich,

stanu  zagospodarowania wojewodztwa w zakresie funkcji gospodarczych
stanowigcych o rozwoju wojewddztwa oraz mozliwosci ich rozwoju, a takze rozwoju
nowych funkcji w oparciu o cechy i zasoby przestrzeni wojewodztwa,

stanu struktury sieci osadniczej i wyrdznionych jej systeméw, w tym infrastruktury
spotecznej, zwtaszcza w zakresie edukacji, kultury i zdrowia,

stanu oraz ograniczen i mozliwo$ci zagospodarowania w zakresie infrastruktury
technicznej, gospodarki wodnej oraz gospodarki odpadami,

rozwoju inwestycji celu publicznego;

2) prowadzi sie analize zgodno$ci ustalen planu wojewddztwa z:

a)
b)

c)

koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju,

lokalizacjami inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 56 - 58, planami
zagospodarowania przestrzennego oraz politykq przestrzenng prowadzong na
obszarach sasiednich,

planami i programami, zwigzanymi z gospodarkg przestrzenna, sporzadzanymi na
podstawie odrebnych ustaw,
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d) przepisami prawa,

- uwzgledniajac ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa oraz biorac pod uwage raporty o stanie
zagospodarowania przestrzennego gmin w granicach wojewodztwa;

3) sporzadza sie¢ raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
odzwierciedlajgce aktualne przestanki oraz wytyczne polityki przestrzennej wojewddztwa.

Art. 48. 1. Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowi wynik dziatan,
0 ktérych mowa w art 47.

2. Raport skfada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

3. Raport stanowi informacje publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej.

4. Minister wtadciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej moze
okreslic, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres raportu o stanie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac w szczegolnosci wymogi
dotyczace opracowan kartograficznych oraz stosowanych oznaczen.

Art. 49. 1. Sejmik wojewddztwa podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania planu
wojewodztwa.

2.Plan wojewddztwa sporzadza sie dla catego obszaru wojewddziwa w jego granicach
administracyjnych.

3.W planie wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa, koncepcii
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz uwarunkowania, wynikajace z monitoringu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz sposobu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw sasiednich, a takze okre$la si¢ w szczegolnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej;

2) system obszarow chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym zawartych w koncepcii
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu wojewodzkim i powiatowym:;

obszary problemowe wraz z zasadami ich rozwoju;
obszary metropolitalne;

obszary funkcjonalne;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
8) rozmieszczenie terenow zamknigtych.

4. Dla obszaru metropolitalnego uchwala sie plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego jako czes¢ planu wojewodztwa.

5. Dla obszaréw funkcjonalnych uchwala sie plany zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego jako cze$ci planu wojewddztwa.

6. Minister wtadciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej moze
okresli¢, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu wojewddztwa w cze$ci tekstowej i
graficznej, uwzgledniajagc w szczegdlnosci wymogi dotyczace opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.
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Art. 50. 1. Po podjeciu przez sejmik wojewodztwa uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu
wojewodztwa marszatek wojewddztwa kolejno:

1) ogtasza w prasie ogdélnopolskiej oraz przez obwieszczenie w urzedach gmin, starostwach
powiatowych, urzedzie marszatkowskim i urzedzie wojewodzkim o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
dotyczacych planu, nie krétszy niz 3 miesigce od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
wojewodztwa instytucje i organy, o ktérych mowa w ust. 5 6 do uzgadniania i opiniowania
planu ;

3) sporzadza projekt planu wojewddztwa wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;
4) uzyskuje od wojewddzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opinie o projekcie planu;
5) wystepuje o opinie o projekcie planu do :

a) zarzaddéw powiatdw, wojtdw, burmistrzow gmin i prezydentéw miast potozonych na
terenie wojewddztwa oraz rzadowych i samorzadowych organdéw administracii
publicznej na terenach przylegtych do granic wojewddztwa,

b) wojewody w zakresie ochrony Srodowiska;
6) uzgadnia projekt planu z :
a) wojewoda w zakresie ochrony przyrody,

b) wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie uwzglednienia krajowego programu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

c) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania
stref ochronnych uje¢ wody, obszardw ochronnych zbiornikow wéd Srodlgdowych i
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

d) wiasciwymi  organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa w
zakresie dostosowania ustalen tego projektu do wymogdw wynikajacych z potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

e) dyrektorem witasciwego urzedu morskiego w zakresie dotyczacym pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani okreslonymi w przepisach
odrebnych;

7) przedstawia projekt planu ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w celu stwierdzenia jego zgodnoSci z koncepcjq
przestrzennego zagospodarowania kraju;

8) przedstawia projekt planu sejmikowi wojewoddztwa do uchwalenia.

2. Organy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 6 i 7, opiniujg lub uzgadniajg projekt planu wojewddztwa
na swoj koszt.

3. Opinie i uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 6 i 7, nalezy przedstawi¢ w terminie 40 dni
od dnia przedstawienia projektu planu wojewodztwa.

4. Nieprzedstawienie opinii i uzgodnien w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, uwaza si¢
odpowiednio za brak uwag do projektu planu wojewodztwa lub jego uzgodnienie.

5. Mozna uzna¢ za uzgodniony projekt planu wojewoddztwa w przypadku, w ktérym organ wiasciwy
do dokonania uzgodnienia nie okresli warunkéw, na jakich uzgodnienie moze nastgpi¢ i nie powota
podstawy prawnej uzasadniajacej ich okreslenie.
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6. Organ, z ktérym uzgodniono projekt planu wojewodztwa, ponosi koszty zmiany tego projektu,
spowodowane pdzniejsza zmiang stanowiska, zajetego w trakcie uzgadniania projektu planu.

Art. 51. 1. Plan wojewddztwa uchwala sejmik wojewddztwa.

2. Uchwate sejmiku wojewddztwa o uchwaleniu planu wojewddztwa wraz z dokumentacjq prac
planistycznych marszatek wojewddztwa przekazuje wojewodzie w celu oceny zgodno$ci z przepisami
prawnymi.

3. Zmiana planu wojewddztwa nastepuje w trybie, w jakim jest uchwalany ten plan.

Art. 52. 1. Koszty sporzadzenia planu wojewddztwa obcigzajg budzet wojewddztwa, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu wojewodztwa obcigzajq budzet panstwa w czesci, w jakiej
sporzadzenie lub zmiana tego planu jest bezposrednig konsekwencjg wprowadzenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym do tego planu.

Rozdziat 4
Planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym

Art. 53. 1. Minister wiadciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;
prowadzi monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym kraju poprzez analize realizacii:

1) koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju,
2) programéw, o ktérych mowa w art. 56 — 58,

3) planéw i programoéw, zwigzanych z gospodarkg przestrzenna, sporzadzanych na podstawie
odrebnych ustaw

- uwzgledniajac ustalenia rzadowych dokumentéw strategicznych oraz biorgc po uwage uwarunkowania
polityki zagospodarowania przestrzennego na poziomie transgranicznym i europejskim.

2. Minister witasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej na
podstawie monitoringu, o ktérym mowa w ust.1 sporzagdza okresowe raporty o stanie zagospodarowania
przestrzennego kraju, nie rzadziej niz raz na 7 lat.

3. Raport stanowi informacje publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacii publiczne;j.

Art. 54. 1. W celu ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej kraju minister wiasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, uwzgledniajgc zasady zréwnowazonego
i statego rozwoju oraz cele zawarte w rzadowych dokumentach strategicznych sporzadza koncepcije
przestrzennego zagospodarowania kraju.

2. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okre$la cele i kierunki zréwnowazonego
rozwoju kraju oraz dziatania niezbedne do jego osiggniecia, a w szczegélnosci:

1) podstawowe elementy krajowe;j sieci osadniczej,

2) wymagania z zakresu ochrony S$rodowiska i zabytkow, z uwzglednieniem obszarow
podlegajacych ochronie;

3) rozmieszczenie infrastruktury spotecznej o znaczeniu migdzynarodowym i krajowym;

4) rozmieszczenie infrastruktury technicznej i transportowej, strategicznych zasobéw wodnych i
obiektow gospodarki wodnej 0 znaczeniu miedzynarodowym i krajowym:;
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5) obszary problemowe o0 znaczeniu krajowym, w tym obszary zagrozen wymagajacych
szczegdtowych studidw i analiz.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej koordynuje
zgodno$¢ plandw wojewddztw z koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju oraz prowadzi
wspotprace transgraniczng i przygraniczng w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Art. 55. 1. Rada Ministrdw przyjmuje koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju oraz
okresowe raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju.

2.Prezes Rady Ministrow przedstawia Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej koncepcie
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz okresowe raporty o stanie zagospodarowania
przestrzennego kraju.

Rozdziat 5
Planowanie inwestyc;ji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Art. 56. 1. Ministrowie i centralne organy administracji rzadowej, w zakresie swojej wtasciwosci
rzeczowej, uwzgledniajac wyniki monitoringu, o ktbrym mowa w art. 53, sporzadzajg programy, stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wynikajacg z programéw, o
ktérych mowa w ust.1 przyjmuje Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okre$lajac w nim w
szczegolnosci przebieg lub potozenie inwestycji na mapie, w sposob pozwalajacy na jej jednoznaczne
umiejscowienie w przestrzeni.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi
rejestr inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Art. 57. 1. Samorzad wojewodztwa, uwzgledniajac wyniki monitoringu, o ktorym mowa w art. 47,
sporzadza programy, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim, wynikajacg z programéw, o
ktérych mowa w ust.1 przyjmuje, w drodze uchwaty, sejmik wojewodztwa. Zatgcznikiem do uchwaty jest
mapa, na ktorej okreSla sie przebieg lub potozenie inwestycji w sposob pozwalajacy na jej
jednoznaczne umiejscowienie w przestrzeni.

3. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim i powiatowym na obszarze wojewddztwa.

Art. 58. 1. Samorzad powiatu uwzgledniajac wyniki monitoringu, o ktorym mowa w art. 9, art. 47 i
art. 53 sporzadza programy, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym, wynikajacg z programéw, o
ktérych mowa w ust.1 przyjmuje, w drodze uchwaly, rada powiatu. Zatgcznikiem do uchwaty jest mapa,
na ktorej okresla sie przebieg lub potozenie inwestycji w sposdb pozwalajacy na jej jednoznaczne
umiejscowienie w przestrzeni.

3. Starosta powiatowy prowadzi rejestr inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym.

Art. 59. 1. W celu wprowadzenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktdrych
mowa w art. 56 ust. 2, do planu wojewddztwa wojewoda:

1) wystepuje z wnioskiem do marszatka wojewddztwa;

2) podejmuje negocjacje dotyczace terminu realizacji inwestycji oraz warunkéw wprowadzenia
jej do planu wojewddztwa, w tym kosztéw wprowadzenia inwestycji do planéw miejscowych ,
a takze pokrycia wydatkdw na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 43;
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3) zawiera umowe z marszatkiem wojewddztwa, ktorej przedmiotem sg warunki, o ktérych
mowa w pkt 2.

2. W przypadku gdy w ciggu 2 miesiecy od rozpoczecia negocjacji umowa, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 3, nie zostanie zawarta, o kwestiach, bedacych jej przedmiotem rozstrzyga, w ciggu 1 miesigca,
Panstwowa Komisja Gospodarki Przestrzenne;.

Art. 60. 1.W celu wprowadzenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim i krajowym
do planu kierunkowego i planéw miejscowych, marszatek wojewodztwa:

1) wystepuje z wnioskiem do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta;

2) podejmuje negocjacje dotyczace terminu realizacji inwestycji oraz warunkéw wprowadzenia
jej do planu kierunkowego i planéw miejscowych , w tym kosztow z tym zwigzanych, a takze
pokrycia wydatkéw na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 43;

3) zawiera umowe z wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, ktorej przedmiotem sq
warunki, o ktérych mowa w pkt 2.

2. W przypadku gdy w ciggu 2 miesiecy od rozpoczecia negocjacji umowa, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 3 nie zostanie zawarta, o kwestiach, bedacych jej przedmiotem rozstrzyga, w ciggu 1 miesigca,
Wojewddzka Komisja Gospodarki Przestrzenne;j.

Art. 61. 1.W celu wprowadzenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym do planu
kierunkowego i planéw miejscowych , starosta powiatowy:

1) wystepuje z wnioskiem do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta;

2) podejmuje negocjacje dotyczace terminu realizacji inwestycji oraz warunkéw wprowadzenia
jej do planu kierunkowego i planéw miejscowych w tym kosztéw z tym zwigzanych, a takze
pokrycia wydatkéw na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 43;

3) zawiera umowe z wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, ktorej przedmiotem sq
warunki, o ktérych mowa w pkt 2.

2. W przypadku gdy w ciggu 2 miesiecy od rozpoczecia negocjaciji umowa, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 3, nie zostanie zawarta, o kwestiach, bedacych jej przedmiotem rozstrzyga, w ciggu 1 miesigca,
Wojewddzka Komisja Gospodarki Przestrzennej..

Art. 62. Prezes Rady Ministrow powotuje, w drodze zarzadzenia, Pafistwowg Komisje Gospodarki
Przestrzennej, jako organ rozstrzygajacy spory pomigedzy samorzadem wojewddziwa a rzadem w
zakresie umow dotyczacych wprowadzania inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym do planu
wojewodztwa, nadajac jej regulamin okreslajgcy organizacje i tryb jej dziatania, uwzgledniajac, ze w
sktad Panstwowej Komisji Gospodarki Przestrzennej wchodzg przedstawiciele administracji rzadowe; i
wojewodzkiej administracji samorzadowe.

Art. 63. Marszatek wojewodztwa powotuje Wojewddzkg Komisje Gospodarki Przestrzennej, jako
organ rozstrzygajacy spory pomigdzy samorzadem gminnym a samorzgdem wojewddzkim lub
powiatowym, w zakresie uméw dotyczacych wprowadzania inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, wojewodzkim i powiatowym do planu kierunkowego i plandéw miejscowych, nadajac jej
regulamin okre$lajacy organizacje i tryb jej dziatania, uwzgledniajac, ze w sktad Wojewddzkiej Komisji
Gospodarki Przestrzennej wchodzg przedstawiciele wojewddzkiej, powiatowej i gminnej administracii
samorzadowe;.
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Rozdziat 6
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 64. W ustawie z dnia 18 listopada 1948 r. o przej$ciu na wtasno$¢ Parnstwa niektdrych laséw i
innych gruntéw samorzadowych (Dz. U. z 1948r. Nr57, poz.456) w art. 1 ust. 2 i 3 otrzymujg
brzmienie:

,1. Nieuzytki i grunty rolne, stanowigce wiasnoS¢ zwigzkdéw samorzadu terytorialnego,
podlegajqg przejeciu na wilasno$¢ Panstwa, jezeli w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone zostang pod zalesienie.

2. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje sie do laséw i innych gruntdw, znajdujacych sie w
granicach administracyjnych miast, a takze do znajdujacych sie poza tymi granicami, jezeli
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone na
zaspokojenie potrzeb zdrowotnych i kultury spotecznej ludnosci miast, o$rodkéw
przemystowych, miejscowosci uzdrowiskowych oraz innych osiedli.”.

Art. 65. W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 1998 r.
Nr 90, poz. 575, z pdzn. zm.%) w art. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) uzgadnianie projektow planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
miejscowych  plandw zagospodarowania przestrzennego, planéw  kierunkowych
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ustalanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,”.

Art. 66. W ustawie z dnia 21 marca o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, z
pozn. zm.9) w art. 4:

1) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) ulica - droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie z
przepisami o planowaniu przestrzennym, w ktérej ciggu moze by¢ zlokalizowane
torowisko tramwajowe;”;

2) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,8) zjazd - potaczenie drogi publicznej z nieruchomos$cig pofozong przy drodze,
stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow o
planowaniu przestrzennym;”.

Art. 67. W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pdzn. zm.”) w art. 18 ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,9) uchwalanie planu kierunkowego zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,”.

Art. 68. W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2002 .
Nr 9, poz. 84, z p6zn zm.8)) w art. 7a ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

5 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 756, z
1999 r. Nr 70, poz. 778,z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 11, poz. 84, Nr 29, poz. 320, Nr 42, poz.
473, Nr 63, poz. 634, Nr 125, poz. 1367, Nr 126, poz. 1382 i Nr 128, poz. 1407 i 1408, z 2002 r. Nr 37, poz. 329, Nr 74, poz.
676 i Nr 135, poz. 1145, 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 208, poz. 2020, z 2004 r. Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 130, poz.
1086, Nr 163, poz. 1362, Nr 178, poz. 1480 i Nr 179, poz. 1485 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708.

6 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 163,
poz. 1362 i 1364, Nr 169, poz. 1420, Nr 172, poz. 1440 i 1441 i Nr 179, poz. 1486 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708.

7) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128.
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,4) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,”.

Art. 69. W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502, Nr 170, poz. 1652, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 93, poz. 895, Nr273, poz.2703 oraz z 2005r. Nr203, poz. 1683) w art. 37 ust. 3 otrzymuje
brzmienie:

,3. Pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz decyzje w sprawie zmian w zalesianiu,
zadrzewianiu, tworzeniu obwoddw towieckich, a takze projekty planu kierunkowego
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i plandéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dotyczace pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, wymagaja uzgodnienia z
dyrektorem wtadciwego urzedu morskiego.”.

Art. 70. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, z pdzn. zm.%)) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) nieruchomosci rolnych w rozumieniu Kodeksu cywilnego potozonych na obszarach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele
gospodarki rolnej, z wytaczeniem gruntow znajdujacych sie w zarzadzie Lasow
Panstwowych i parkow narodowych;”;

2) wart. 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie;

,3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do nieruchomosci przeznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele niezwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
lub lednej.”;

3) wart. 39 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

0. Agencja moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy, takze zawartg na czas oznaczony, w
celu wylgczenia z dzierzawy czeSci lub catosci nieruchomodci, ktdora w czasie trwania
umowy zostata przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami. Wypowiedzenie
umowy dzierzawy dotyczace cze$ci nieruchomosci pociaga za sobg odpowiednie
zmniejszenie czynszu. Art. 704 Kodeksu cywilnego stosuje sie odpowiednio.”.

Art. 71. W ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
poz. 1947) w art. 16 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,9. Udzielenie koncesji na dziatalnos¢, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3, z wyjatkiem
takiej dziatalnosci wykonywanej w granicach obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej,
wymaga uzgodnienia z wiadciwym wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.
Uzgodnienie nastepuje na podstawie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie planu kierunkowego
zagospodarowania przestrzennego gminy.”.

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1683, z 2003 r. Nr 96,
poz. 874, Nr 110, poz. 1039, Nr 188, poz. 1840, Nr 200, poz. 1953 i Nr 203, poz. 1966, z 2004 r. Nr 92, poz. 880 i 884, Nr
96, poz. 959, Nr 123, poz. 1291 i Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 143, poz. 1199, Nr 164, poz. 1365,
Nr 167, poz. 1399, Nr 169, poz. 1419, Nr 175, poz. 1462 i Nr 179, poz. 1484.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2772,z 2005 r. Nr 132,
poz. 1110, Nr 163, poz. 1362, Nr 167, poz. 1398, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708.
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Art. 72. W ustawie z dnia 10 czerwca 1994 r. 0 zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Parnstwa
przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. z 1994 r. Nr 79, poz. 363, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z
2000 r. Nr60, poz. 700, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 200, poz. 1683 oraz z 2004 r. Nr6 poz. 39 i
Nr 273, poz. 2703) art. 5 otrzymuje brzmienie:

,Art. 5 Dla nieruchomosci sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.”.

Art. 73. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 i
Nr 80, poz. 718, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888, Nr 96, poz. 959, z 2005 .
Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362, Nr 163, poz. 1364, Nr 169, poz. 1419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz.
63) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 48 w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) jest zgodna z przepisami o planowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:”;
2) wart. 49w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o planowaniu
przestrzennym, a w szczegdlnosci z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,”;

3) wart. 49b ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Jezeli budowa, o ktdrej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu
przestrzennym, a w szczegoinosci ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo, w przypadku jego braku, ostatecznej, w dniu
wszczecia postepowania, decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, wiasciwy organ wstrzymuje
postanowieniem - gdy budowa nie zostata zakonczona - prowadzenie rob6t budowlanych
oraz naktada na inwestora obowigzek przediozenia w terminie 30 dni.”.

Art. 74. W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych lesnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z 2005r. Nr175, poz.1462 oraz z 2006r.Nr12, poz.63) wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1) wart. 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1.Z wyjatkiem gruntéw rolnych w granicach miasta, liczacego ponad 50 tysiecy
mieszkancow, przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,
wymagajacego zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreSlonym w przepisach o
planowaniu przestrzennym.”;

2) wart. 20 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Rekultywacji na cele rolnicze gruntéw potozonych, w rozumieniu przepiséw o
planowaniu  przestrzennym, na obszarach rolniczej przestrzeni  produkcyjnej,
zdewastowanych lub zdegradowanych przez nieustalone osoby, w wyniku klesk
zywiotowych lub ruchéw masowych ziemi, dokonuje wtasciwy organ wymieniony w art. 5,
przy wykorzystaniu $rodkéw Funduszu Ochrony Gruntéw Rolnych, a rekultywacji gruntow
leSnych i gruntdw przeznaczonych do zalesienia - przy wykorzystaniu $rodkéw
pochodzacych z budzetu panstwa, na zasadach okreslonych w przepisach o lasach.”.

Art. 75. W ustawie z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia Skarbu
Panstwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 163, poz. 1711, Nr 273, poz. 2703
oraz z 2005 r. Nr 132, poz. 1110 i Nr 167, poz. 1398) w art. 25a ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
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2. Nieruchomo$ci  Skarbu  Panstwa przeznaczone w  planach  kierunkowych
zagospodarowania przestrzennego gminy lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe lub ktére moga by¢ przeznaczone na ten
cel, Agencja moze przekazywa¢ Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, a Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa moze przekazywaé Agencji nieruchomosci, ktore nie beda przez nig
zagospodarowane na ten cel.

3. Nieruchomo$ci  zabudowane budynkami mieszkalnymi, nieruchomo$ci lokalowe i
nieruchomos$ci, ktore sg lub mogg by¢ w planach kierunkowych zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, Agencja moze przekazaé Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej nieodptatnie lub w zamian za przekazanie jej przez Wojskowq
Agencie Mieszkaniowg S$rodkéw finansowych w wysoko$ci okreslonej w umowie
przekazania, nie wiecej jednak niz wartos¢ przekazanych nieruchomosci.”.

Art. 76. W ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 i nr 104, poz. 708) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem lub dystrybucjg paliw
gazowych lub energii sporzadzajq dla obszaru swojego dziatania plany rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie,
uwzgledniajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub plan kierunkowy
zagospodarowania przestrzennego gminy.”;

2) wart. 18 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Gmina realizuje zadania, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z polityka energetyczng
panstwa, miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego lub ustaleniami
zawartymi w planie kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy.”.

Art. 77. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004 r.
Nr261, poz.2603, Nr281, poz.2782, z 2005r. Nr 130, poz. 1087, Nr169, poz.1420, Nr 175,
poz. 1459) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) wart. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,9) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu przestrzennym;”;

2) wart. 24 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Podstawg tworzenia gminnych zasobéw nieruchomo$ci sg plany kierunkowe
zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepiséw o planowaniu
przestrzennym.”;

3) wart. 154 ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomo$ci ustala sie na
podstawie planu kierunkowego zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.”;

4) wart. 155 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
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,9) planach miejscowych, planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;”;

5) wart. 181 w ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,9) planach miejscowych, planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;”;

6) wart. 186 w ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

) planach miejscowych, planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;”.

Art. 78. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U.
22003 r. Nr 99, poz. 919, z p6zn. zm."9) w art. 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Wierzytelno$ci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych nie mogg w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci wierzytelnoSci
zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelnoSci zabezpieczone hipotekami,
ustanowionymi na nieruchomo$ciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10%.”.

Art. 79. W ustawie z dnia 4 wrze$nia 1997 r. o dziatach administraciji rzadowej (Dz.U. z 2003 r. Nr
159, poz. 1548, z pdzn. zm. 1)) w art. 23a uchyla sie pkt 4.

Art. 80. W ustawie z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1590, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 .
Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1206) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 18 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,”;
2) wart. 41 ust 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) przygotowywanie projektow strategii rozwoju wojewodztwa, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i programéw wojewodzkich oraz ich wykonywanie,”.

Art. 81. W ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (
Dz. U. 21999 r. Nr 41, poz. 412, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz.
717) w art. 5 ust 3 otrzymuje brzmienie:

.3. W przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 0
ktorym mowa w ust. 1, lub jego zmiany przepis art. ... ustawy o planowaniu przestrzennym
stosuje sig, z tym Zze odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode, wykupienia
nieruchomo$ci lub jej czedci albo odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci
nieruchomosci lub jej czesci mozna zada¢ od Skarbu Panstwa reprezentowanego przez
wojewode. Organem wiasciwym w sprawach, o ktérych mowa w ust. 3 i 9-11 tego przepisu,
jest wojewoda. Przepisu art. ... ust. ... pkt ... nie stosuje sie.”.

Art. 82. W ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe (Dz. U. z 2004 r. Nr 161, poz. 1689
i Nr173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 163, poz. 1362 oraz z 2006 r. Nr 52, poz. 378) art. 36 ust. 1 otrzymuje
brzmienie:

10) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 i Nr 249, poz. 2104.

") Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 i nr 190, poz. 1864,
z2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 69, poz. 624, Nr 91, poz. 873, Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1206, Nr 238, poz. 2390 i Nr 273,
poz. 2702 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141, Nr 33, poz. 288, Nr 155, poz. 1298, Nr 169, poz. 1414 i 1417 i Nr 267, poz. 2258.

30



,1. Organ wiasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod budowe obiektu jadrowego na podstawie przepiséw ustawy o
planowaniu przestrzennym wydaje te decyzje po uzyskaniu pozytywnej opinii Prezesa
Agencji w zakresie bezpieczenstwa jagdrowego i ochrony radiologicznej.”.

Art. 83. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62,

poz. 627, Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 233,
poz. 1957, z 2003 r. Nr 46, poz. 392, Nr 80, poz. 717, Nr 80, poz. 721, Nr 162, poz. 1568, Nr 175,
poz. 1693, Nr 190, poz. 1865, Nr 217, poz. 2124, z 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 49, poz. 464, Nr 70,
poz. 631, Nr91, poz. 875, Nr 92, poz. 880, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz. 1263, Nr 273, poz. 2703,
Nr 281, poz. 2784, z 2005r. Nr 25, poz. 202, Nr 62, poz. 552, Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Nr 132, poz. 1110, Nr 163, poz. 1362, Nr 167, poz. 1399, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1458, Nr 249,
poz. 2104) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) art. 10 otrzymuje brzmienie:

LArt. 10. Kazdy w przypadkach okre$lonych w ustawie ma prawo do uczestniczenia w
postepowaniu w sprawie wydania decyzji z zakresu ochrony $rodowiska lub przyjecia
projektu polityki, strategii, planu lub programu rozwoju i restrukturyzacji oraz projektu planu
kierunkowego zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”;

2) wart. 40 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) projekt koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, projekty planéw
zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa, projekty  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz projekty strategii rozwoju regionalnego,”;

3) wart. 43 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz opiniowania projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego  okre$lajg  przepisy ustawy o planowaniu
przestrzennym.”;

4) wart. 71:ust. 1i 2 otrzymujg brzmienie:

,1. Zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony S$rodowiska stanowig podstawe do
sporzadzania i aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii
rozwoju wojewodztw, plandéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, planéw
kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. W koncepciji, strategiach i planach, o ktorych mowa w ust. 1, w szczegdlno$ci:

1) okre$la sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
Srodowiska do wtadciwego stanu,

2) ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajace uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony $rodowiska.”.

5)wart. 72:
a) ust. 1-3 otrzymuje brzmienie:

,1. W planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegélnosci przez:
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1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami,

2) uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacii tych ztdz,

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terendw zieleni,

4) uwzglednianie  koniecznosci  ochrony wdéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

zapewnianie ochrony walordw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw
klimatycznych,

5a) (1%%9) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i
ich skutkom,

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. W planie kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na
poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w
strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

3. W planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre$la sie takze sposob zagospodarowania
obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz
ruchdéw masowych ziemi.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

9. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzadzang na
potrzeby planu kierunkowego zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, charakteryzujgcg poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze
objetym studium lub planem i ich wzajemne powigzania.”;

6) w art. 103 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,4. Funkcje petniong przez powierzchnie ziemi ocenia sie na podstawie jej faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania gruntu, chyba Ze inna funkcja wynika z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.”;

7) w art. 129 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

0. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1-4, nie stosuje sie przepiséw ustawy o planowaniu
przestrzennym, dotyczacych roszczen z tytutu ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci.”.
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Art. 84. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628, z pozn.
zm."2)) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 43 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) do dostosowania gruntéw do okreslonych potrzeb wynikajacych z planéw gospodarki
odpadami, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Iub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,”;

2) w art. 63 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Miejsce magazynowania odpaddw nie wymaga wyznaczenia w trybie przepiséw o
planowaniu przestrzennym.”.

Art. 85. W ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, z 2004 r. Nr 96,
poz. 959, Nr 173, poz. 1808 oraz z 2005r. Nr85, poz.729 i Nr 130, poz. 1087) wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1) wart. 3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w planie kierunkowym zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”;

2) wart. 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne jest obowigzane zapewni¢ budowe
urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, ustalonych przez gmine w planie
kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie uzgodnionym w wieloletnim planie
rozwoju i modernizacji, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1.”;

3) wart. 21 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Plan powinien by¢ zgodny z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w planie
kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy, z ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustaleniami zezwolenia wydanego temu
przedsigbiorstwu na prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekdw.”.

Art. 86. W ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 i
Nr 267, poz. 2255) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 4a:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) plan kierunkowy zagospodarowania przestrzennego gminy oraz strategia rozwoju
wojewddztwa w  zakresie zagospodarowania obszardw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o
planowaniu przestrzennym oraz decyzja o warunkach zabudowy - dla przedsiewzie¢

12) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 41, poz. 365, Nr 113, poz. 984 i Nr 199, poz. 1671, z
2003 r. Nr 7, poz. 78,z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1208 i Nr 191, poz. 1956, z 2005 r. Nr 25, poz. 202, Nr 90,
poz. 758, Nr 130, poz. 1087, Nr 175, poz. 1458 i 1462 i Nr 180, poz. 1495 oraz z 2006 r. Nr 50, poz. 360.
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wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem wtasciwym jest wojewoda.”;

2) w art. 64a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Jezeli wykonane urzadzenie wodne, o ktérym mowa w ust. 1, nie narusza przepisow
ustawy o planowaniu przestrzennym oraz przepisow art. 63, organ wiasciwy do wydania
pozwolenia wodnoprawnego, po przedtozeniu przez wiasciciela tego urzadzenia
dokumentéw, o ktorych mowa w art. 131, moze wyda¢ decyzje o legalizacji urzadzenia,
ustalajgc jednoczesnie, w drodze postanowienia, wysokoS¢ optaty legalizacyjnej,
wynoszacg 10-krotno$¢ optaty skarbowej za wydanie pozwolenia wodnoprawnego.”;

3) wart. 82 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) strefe przeptywdw wezbran powodziowych okreSlong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na podstawie studium, o ktorym mowa w art. 79 ust.
2l”;

4) art. 84 otrzymuje brzmienie:

JArt. 84 Obszary, o ktérych mowa w art. 79 ust. 2, uwzglednia sie¢ przy sporzadzaniu
planu  zagospodarowania przesfrzennego wojewddztwa, planu  kierunkowego
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o0 lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy.”;

5) art. 115 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych mowa w przepisach o
planowaniu przestrzennym;” ;

6) art. 117 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) propozycje niezbednych zmian w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego.” ;

7) art. 118 otrzymuje brzmienie:

LArt. 118 Ustalenia planéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 1 pkt 1a i 2, uwzglednia sie w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztwa oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a ustalenia planéw, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 1 pkt 3, w strategii rozwoju wojewddztwa, planie
kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.”.

Art. 87. W ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy, remontow i
rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z
2001 r. Nr 84, poz. 906) art. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) Nie stosuje sie przepisdéw ustawy o planowaniu przestrzennym.”.

Art. 88. W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696 i Nr 104,
poz. 708) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w art. 55 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) WYrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan taki
obowigzuije albo odpis decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,”;

2) w art. 71a w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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,2) odpowiednim planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu przestrzennym,”;

3) w art. 87 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

. Prezes Urzedu wuzgadnia decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczace obiektdw na lotniskach i w ich otoczeniu.”.

Art. 89. W ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2003 r. Nr 86,
poz. 789, Nr 170, poz. 1652, Nr 203, poz. 1966, z 2004 r. Nr 92, poz. 883, Nr 96, poz. 959, Nr 97,
poz. 962, Nr 173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 163, poz. 1362, Nr 157, poz. 1314, Nr 169, poz. 1420 oraz z
2006 r. Nr 12, poz. 63) w art. 9e ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Do decyzji o ustaleniu lokalizacii linii kolejowej stosuje sie przepisy art. .... ust. ... i ......
ustawy o planowaniu przestrzennym.”.

Art. 90. W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 64, poz. 592) art. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) "nieruchomosci rolnej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci poftozonych na obszarach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne
niz rolne;”.

Art. 91. W ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 96, poz. 959, Nr 238, poz. 2390 oraz z 2006 r. Nr 50, poz. 362)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Ustawa nie narusza w szczegdInoSci przepiséw o muzeach, o bibliotekach, o jezyku
polskim, Prawa ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody, o gospodarce
nieruchomo$ciami, o planowaniu  przestrzennym, Prawa budowlanego, o ochronie
danych osobowych i 0 ochronie informacji niejawnych.”;

2) wart. 18 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu i
aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju
wojewodztw, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, analiz i studiow z
zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu, strategii rozwoju gmin, planéw
kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.”;

3) wart. 19 ust. 1-3 otrzymujg brzmienie:

,1. W planie kierunkowym zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, w szczegoélno$ci ochrong:

1)  zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
2) innych zabytkdw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;
3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego
programu uwzglednia sie w planach, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W planach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktorych obowigzujg okreslone
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ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujgcych
sie na tym obszarze zabytkow.”;

4) wart. 90 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) realizacja zadan wynikajacych z krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz z koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju;”;

5) wart. 97 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) oceny realizacji zadan wynikajacych z koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju w odniesieniu do zabytkow;”;

6) art. 145 otrzymuje brzmienie:

LArt. 145, Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw, w planach kierunkowych
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, oprécz zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustalen planéw ochrony parkéw kulturowych,
inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.”.

Art. 92. W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880
oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) uwzglednianie wymagan ochrony przyrody w polityce ekologicznej panstwa,
programach ochrony $rodowiska przyjmowanych przez organy jednostek samorzadu
terytorialnego, koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategiach rozwoju
wojewddztw, planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, strategiach
rozwoju gmin, planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i planach zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy
ekonomicznej oraz w dziatalno$ci gospodarczej i inwestycyjnej;”;

2) wart. 10 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Projekty plandw kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw oraz  planow  zagospodarowania  przestrzennego morskich  wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej w czesci dotyczacej
parku narodowego i jego otuliny wymagajg uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego
w zakresie ustalen tych planéw, mogacych mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody
parku narodowego.”;

3) wart. 16 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.[ . Projekty planéw kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego morskich  wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytaczne;j strefy ekonomicznej w czesci dotyczacej
parku krajobrazowego i jego otuliny wymagajg uzgodnienia z wiasciwym miejscowo
wojewoda.”;

4) wart. 17 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. ... pkt ... ustawy o

nn,

planowaniu przestrzennym, zwanej dalej "inwestycjg celu publicznego".”;
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5) wart. 19 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) uzgodnienia z wtasciwymi miejscowo radami gmin ustalen dotyczacych infrastruktury
technicznej, zagospodarowania turystycznego, sposobu uzytkowania gruntéw, eliminacji
lub ograniczania zagrozen zewnetrznych oraz ustalen do plandw kierunkowych
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w odniesieniu do nieruchomo$ci niebedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa.”;

6) wart. 20:
a)ust. 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,7) ustalenia do planoéw kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, plandéw zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych.”,

b) ust. 4 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) ustalenia do planéw kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, plandéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych.”;

7) wart. 23 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,9. Projekty planoéw kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw i planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, w czesci dotyczacej obszaru
chronionego krajobrazu, wymagajg uzgodnienia z wtaéciwym wojewoda.”;

8) wart. 66 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1.W planach kierunkowych zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie potrzeby

funkcjonowania i rozwoju istniejgcych lub projektowanych ogrodéw botanicznych lub
zoologicznych.”;

9) wart. 67 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla projektowanej lokalizacji ogrodu
botanicznego lub zoologicznego.”.

Art. 93. W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399), w art. 19
ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,8) uzgadnianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla stref
ochronnych, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1;”.
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Rozdziat 7
Przepisy przejSciowe i koricowe

Art. 94. 1. W ciggu trzech lat od dnia wejécia w zycie ustawy, zmiana zagospodarowania terenu, w
przypadku braku planu miejscowego lub przepiséw urbanistycznych, wymaga ustalenia warunkow
zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy, jezel:

1) wymaga pozwolenia na budowe oraz w stosunku do istniejacej zabudowy na terenie, ktérego
dotyczy wniosek, powoduje zmiane przynajmniej jednego z nastepujacych parametrow:
a) frontowej linii zabudowy,
b) szerokosci elewacji frontowe;j,
c) wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej i jej gzymsu lub attyki,
d) geometrii dachu w tym kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych,
e) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki o wigcej niz 15 %;

2) lub jest zaliczona do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie
Srodowiska.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie réwniez do zmiany zagospodarowania terenu, polegajacej na
zalesieniu gruntu rolnego i nieuzytku.

Art. 95. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego
spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka budowlana, znajdujaca sie w obszarze analizy urbanistyczno -
architektonicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajagcy na okreslenie wymagan
dotyczacych uzupetnienia zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie parametrdw,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy, w tym w szczegdlnoci gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu;

2) dziatka ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie techniczne dziatki, z uwzglednieniem ust. 4, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) dziatka nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objeta zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 87 ust.3 ustawy, o ktérej mowa w 117;

5) zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

2.Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 87 ust. 3
ustawy, o ktérej mowa w art. 117.

3. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy jednorodzinnej na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy, o ktérej mowa
w art. 117.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i infrastruktury
technicznej, a takze do zalesiania gruntow rolnych.

38



5. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb okreslania granic obszaru analizy urbanistyczno - architektonicznej oraz
sposob ustalania wymagan dotyczacych uzupetniania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego lub przepiséw urbanistycznych.

6. W rozporzadzeniu, o ktdrym mowa w ust. 5, nalezy okre$li¢ wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

N

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

N

)
3) szeroko$ci elewacii frontowej;
) wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki;
5)

Art. 96. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 2, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 99.

geometrii dachu (kata nachylenia, wysoko$ci kalenicy i uktadu potaci dachowych).

2.Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknigtych i terenach morskich wdd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej wydajg organy, o ktérych mowa w
art. 106 ust. 1 pkt 3i 4.

3. Przeprowadzenie analizy urbanistyczno - architektonicznej, a takze sporzadzenie projektu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wdjt, burmistrz albo prezydent miasta powierza osobie
wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw albo architektow.

Art. 97. 1. Ustalenie warunkdw zabudowy nastepuje na wniosek zainteresowanego.
2. Wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy powinien zawierac:

1) okre$lenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcych teren, ktérego wniosek dotyczy, wraz z
obszarem, na ktory zamierzenie inwestycyjne bedzie oddziatywac, w skali 1:500 lub 1:1000.
W przypadku inwestycji liniowych dopuszcza sie skale 1: 2000;

2) charakterystyke zamierzenia inwestycyjnego, obejmujaca w szczegdinosci okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie
potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpaddw,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz, w przypadku braku
obowigzku przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko, dane charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko.

3. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkdéw
zabudowy powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni uzytkowe;.

Art. 98. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy od zobowigzania
sie wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami $wiadczen lub warunkéw.

Art. 99. Decyzja o warunkach zabudowy okre$la:

1) rodzaj inwestycii;
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2) warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych, a takze w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspbtczesnej,

c) uzbrojenia technicznego dziatki,

d) dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych,

e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich,
f) ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych;

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z
zastrzezeniem art. 97 ust. 2 pkt 1;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 43.

Art. 100. 1. Decyzje, o ktdrych mowa w art. 94 ust. 1, wydaje sie po uzgodnieniu warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy [e1]z:

1) ministrem wtasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
miejscowo$ciach uzdrowiskowych;

2) wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
ochrong konserwatorska;

3) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4) wiasciwym organem nadzoru goérniczego - w odniesieniu do terendw gérniczych;

5) wiasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

6) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i
jego otuliny;

7) wojewddzkim konserwatorem przyrody dziatajacym w imieniu wojewody - w odniesieniu do
innych niz wymienione w pkt 6 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody;

8) wiasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego.

9) wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg powiatowym w zakresie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 56 - 58 w odniesieniu do terenéw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 87
ust.3 ustawy, o ktérej mowa w art. 117.

2. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 1, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 30 dni
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

3. Strong postepowania w sprawie uzgodnienia warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy sg wytgcznie wnioskodawca oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomo$ci objetej wnioskiem.

4. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o warunkach zabudowy przez organy, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 9, z uwagi na zamiar lokalizacji na objetym wnioskiem terenie inwestycji celu
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publicznego, o ktorych mowa w art. 56 - 58, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy zawiesza sie na czas nie diuzszy niz 24 miesigce od dnia ztozenia wniosku. Jezeli
w okresie zawieszenia postepowania administracyjnego nie uchwalono planu miejscowego albo
przepisow urbanistycznych, decyzje wydaje sie pomimo braku tego uzgodnienia.

Art. 101. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Art. 102. 1. Je$li zamierzenie inwestycyjne jest sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonego na podstawie ustawy, o ktorej mowa
w art. 117, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkdéw zabudowy mozna zawiesi¢ na
czas nie diuzszy niz 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wit,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego lub przepiséw urbanistycznych albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany lub
przepisow urbanistycznych.

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego
istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, o ktdrym mowa w art. 22 ust.8, postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu wejécia planu w zycie.

Art. 103. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢
wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom i wascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomo$ci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien 0séb trzecich. Informacije tej treSci zamieszcza sie w decyz;ji.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktéry wydat decyzje, o ktérej mowa w art. 94 ust. 1 jest obowigzany, za zgoda strony, na
rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje
ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg
jedynie podmioty, miedzy ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Art. 104. Decyzje o warunkach zabudowy wyktada sie do publicznego wgladu na tablicy ogtoszen
w siedzibie gminy i na stronie internetowej gminy na okres 14 dni, z uwzglednieniem przepiséw ustawy
zdnia....... 0 ochronie danych osobowych.

Art. 105. 1. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezel:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy albo przepisy urbanistyczne, ktorych ustalenia sg
sprzeczne z wydang decyzja.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

3. Stwierdzenie wygas$niecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 106. 1. W ciggu trzech lat od dnia wejcia w Zycie ustawy, zmiana zagospodarowania terenu,
0 ktérej mowa w art. 94 ust.1 w przypadku inwestycji celu publicznego wymaga wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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2. Przepisy dotyczace decyzji o warunkach zabudowy stosuje sie odpowiednio do decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z wyjatkiem art. 95 ust.1 pkt 1, art. 101 i art. 102 ust.1
i5.

3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sie na wniosek inwestora.

Art.107.1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajgq w
odniesieniu do:

1) inwestyciji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim, - wojewoda w uzgodnieniu
z marszatkiem wojewddztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych - wojewoda;

4) inwestycji celu publicznego na obszarach morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylacznej strefy ekonomicznej - dyrektor wiasciwego urzedu morskiego.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1 i 3, strong w postepowaniu administracyjnym w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest réwniez wojt, burmistrz
gminy albo prezydent miasta, na terenie ktérych zlokalizowana jest inwestycja.

Art. 108. W przypadku inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym wykraczajacej poza
obszar jednej gminy decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wajt, burmistrz
albo prezydent miasta, na ktdérego obszarze wiasciwosci znajduje sie najwieksza cze$¢ terenu, na
ktorym ma byc¢ realizowana ta inwestycja, w porozumieniu z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami
albo prezydentami miast.

Art. 109. 1. O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczacej postepowanie strony zawiadamia sie w
drodze obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, z wyjatkiem
terendw zamknigtych. Wnioskodawce oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na
ktérych bedq lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia sie na pismie.

2. Strong w postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego jest wnioskodawca oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci, na
ktorych ma zostaC zlokalizowana inwestycja oraz dziatek bezpo$rednio graniczacych z terenem
inwestycji. W postepowaniu tym przepiséw art. 31 § 4 oraz art. 97 § 1 pkt 1 — 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego nie stosuje sie.

3. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢
do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zadanie.

4. Nie stwierdza sie niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

5.Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli uptyneto
12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.

Art. 110. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacii
inwestyciji celu publicznego o0 znaczeniu powiatowym i gminnym.
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3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na terenach zamknietych, a dyrektor wtasciwego urzedu morskiego - na terenach morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej.

Art.111. 1. Organy wydajace decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracii
publicznej, ktore dotyczq zagospodarowania terenu, sg obowigzane przesyta¢ ich odpisy do wdjta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

2.0rgany, ktére w terminie 7 dni od dnia wydania decyzj, o ktérych mowa
w ust. 1, nie przeslg odpisdw tych decyzji, ponoszg na zasadach ogdinych odpowiedzialnos¢ za szkode
tym wyrzadzona.

Art. 112. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzr rejestrow decyzji, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w art. 110, uwzgledniajac
w szczegblnosci date wydania decyzji oraz ustalenia w niej zawarte, a takze oznaczenie nieruchomosci,
ktérej ona dotyczy.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, stosowane w decyzji o warunkach zabudowy oraz w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oznaczenia i nazewnictwo, majac w szczegdino$ci na uwadze
wymagania, o ktérych mowa w art. 95 ust. 1 pkt 1. i art. 99

Art. 113. 1. Gminy sporzadzg i uchwalg plany kierunkowe w terminie dwéch lat od dnia wejcia
ustawy w zycie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalone na podstawie ustawy, o ktorej mowa w art. 117,
tracg moc.

2. Wejscie w zycie planu kierunkowego powoduje utrate mocy studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérym mowa w ust.1.

Art. 114. 1. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
wydane na podstawie niniejszej ustawy, tracg moc, w przypadku nieuzyskania na ich podstawie decyzji
o0 pozwoleniu na budowe w terminie dwéch lat od dnia wejscia ustawy w zycie.

2. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, wydane
na podstawie ustawy, o ktorej mowa w art. 117, tracg moc w przypadku nieuzyskania na ich podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie pieciu lat od dnia wejscia ustawy w zycie.

Art. 115. 1. Do spraw wszczetych i niezakoriczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejécia w
Zycie ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe.

2. Do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzania
lub zmiany planu oraz zawiadomiono o terminie wytoZenia tych planéw do publicznego wgladu, ale
postepowanie nie zostato zakorczone przed dniem wejécia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Art. 116 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz plany zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw wykonane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 45, poz. 319, 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087)
zachowujg moc obowigzujacq do czasu uchwalenia planéw miejscowych i planéw wojewddztw na
podstawie przepisow niniejszej ustawy.
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Art. 117. Traci moc ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Art. 118. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia.
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UZASADNIENIE

Polityka przestrzenna jest jednym z gtdéwnych czynnikow decydujacych o mozliwosciach i stopniu
realizacji celdbw rozwojowych kraju oraz o tempie ich osiggania. Polityka ta jest realizowana przy
pomocy wielu réznorodnych instrumentdéw o charakterze prawnym i za pomocg réznych mechanizméw
ekonomicznych.

Jednym z kluczowych instrumentéw zarzadzania przestrzenig jest planowanie przestrzenne. W wyniku
wprowadzenia do polityki Unii Europejskiej imperatywu spéjnosci terytorialnej, szczeg6lnego znaczenia
nabiera planowanie kompleksowe, integrujace spoteczne, gospodarcze i ekologiczne aspekty rozwoju.
W systemie takiego planowania, obejmujgcym poziom krajowy, regionalny i lokalny coraz istotniejsza,
role odgrywa planowanie przestrzenne.

Przestanki wynikajace zaréwno z aktualnych potrzeb spotecznych w zakresie mieszkalnictwa oraz z
wielkiego wyzwania, jakim jest mozliwos¢ wykorzystania srodkéw unijnych na potrzeby rozwoju kraju,
wskazujg na konieczno$¢ naprawy kondycji planowania przestrzennego w Polsce jako waznego
elementu polityki przestrzennej panstwa.

Ze wzgledu na potrzebe wprowadzenia zmian prawnych w zycie w jak najkrétszym czasie poczatkowa
koncepcja zmiany przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktadata w pierwszym
etapie jedynie szybkg nowelizacje obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), a dopiero w dalszej
kolejnosci gtebsze zmiany systemowe.

W trakcie prac nad nowelizacjg przyjety zakres zmian okazat sie niewystarczajacy dla rozwigzania
najbardziej pilnych i powszechnie zgtaszanych probleméw i barier w sferze procesu inwestycyjnego w
budownictwie. Dlatego odstgpiono od pierwotnej koncepcji i przyjeto szerszy zakres zmian, ktory
oznaczat w konsekwencji stworzenie nowej ustawy.

W pracach nad projektem ustawy uwzgledniono:

— wyniki badania statystycznego planowania przestrzennego w gminach, przeprowadzonego w 2005
roku przez GUS w ramach programu statystyki publicznej,

— projekt raportu o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju,

— wstepne zalozenia do prac (pod przewodnictwem Ministra Srodowiska) Miedzyresortowego Zespotu
do Spraw Koordynacji Zadan dotyczacych Wprowadzenia Zmian w Systemie Planowania
Przestrzennego,

— wyniki prac powotanego przez Ministra Transportu i Budownictwa zespotu do spraw przygotowania
ustawy dotyczacej realizacji inwestycji, w tym obiektow liniowych,

— stanowisko XIX Ogolnopolskiej Konferencji Wojtéw, Burmistrzéw, Prezydentéw, Starostow i
Marszatkow w sprawie niezbednych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przyjete w Poznaniu w dniu 27 czerwca br.,

— Raport Sekretariatu Krajowego ONZ "Habitat" z 2003 r. pt. Bariery i Problemy Gospodarki
Przestrzennej w Polsce,

— stanowiska i apele organizacji przedsiebiorcéw, deweloperdw, stowarzyszen tworczych i
zawodowych, zwigzanych z gospodarkg przestrzenna.
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Przedstawiony do konsultacji spotecznych projekt ustawy o planowaniu przestrzennym stawia sobie
trzy gtowne cele:

— zwiekszenie i racjonalizacja podazy terendw pod budownictwo mieszkaniowe,

— ufatwienie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i regionalnym, zwigzanych
z wykorzystaniem $rodkow unijnych,

— integracja i uporzadkowanie systemu planowania przestrzennego.

Celem proponowanych zmian w przepisach dotyczacych planowania przestrzennego na szczeblu
gminnym (planowania miejscowego) jest w najblizszym okresie unowoczesnienie procesu planowania
przestrzennego i dalsze uproszczenie sporzadzania dokumentdw planistycznych, co powinno sie
przetozyé na usprawnienie procesu inwestycyjnego i zwigkszenie pokrycia obszarow gmin planami
miejscowymi — w ramach racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Zadaniem panstwa (organéw administracji publicznej wszystkich szczebli) jest wspieranie lub tez
prowadzenie inwestycji, majacych znaczenie dla realizacji waznych celéw publicznych (spotecznych). W
celu utatwienia realizacji zadan w tym zakresie wprowadzono przepisy dotyczace programowania i
lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i wprowadzania ich do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany w przepisach dotyczacych planowania przestrzennego w wojewddztwie i na szczeblu krajowym,
powinny uczytelni¢ uktad kompetencji i wzmocni¢ range ustaleri dokumentéw planistycznych, Scisle;
wigzac je z programowaniem spoteczno-gospodarczym i planowaniem rozwoju (takze rozwoju
regionalnego).

Projekt ustawy nie burzy podstaw funkcjonujacego obecnie systemu, w tym zasad ustrojowych
samorzadu gminnego i wojewodzkiego, biorac w szczegolnosci pod uwage art. 164 ust.3 Konstytucii
RP, ktéry stanowi, ze gmina wykonuje wszystkie zadania samorzadu terytorialnego nie zastrzezone dla
innych jednostek samorzadu terytorialnego, art. 4 ust.1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie
wojewodztwa stanowiacy, ze zakres dziafania samorzadu wojewodztwa nie narusza samodzielno$ci
powiatu i gminy oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym, , ktdry stanowi,
Ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegdlnosci
zadania wfasne obejmujg sprawy fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony
Srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej i inne...

Najistotniejsze rozwigzania zaproponowane w przygotowanym projekcie

1. Rozdziat 1 - przepisy ogélne ustawy

Projekt ustawy okresla zasady, cele i narzedzia ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej, a takze zakres i sposoby postepowania w
sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i
zabudowy przyjmujac zrdwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan i uwzgledniajgc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt ustawy okre$la zadania samorzadu gminnego, wojewddzkiego i rzadu w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym monitorowania uwarunkowan i stanu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalania dokumentéw planistycznych, a takze ustanawiania i rozmieszczania
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Uproszczono i doprecyzowano
definicje poje¢, stosowanych w projekcie ustawy.
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2. Rozdziat 2 - planowanie przestrzenne w gminie

Projekt przewiduje oddzielenie sfery uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy od sfery
polityki przestrzennej. Dotychczas oba te zagadnienia znajdowaty odzwierciedlenie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i wymagaty dtugotrwatej i skomplikowanej
procedury sporzadzania, uzgadniania, upubliczniania i ogtaszania zaréwno uwarunkowan jak i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Badanie statystyczne wskazuje, ze 98% gmin dysponuje takim opracowaniem, jednakze ze wzgledu na
to, ze studia gminne powstawaty od 1995 roku, tre$C tych aktow wymaga aktualizacji, gdyz ich
zrdznicowana jakos¢ powoduje trudno$ci w sporzadzaniu na ich podstawie plandw miejscowych.

Monitoring zagospodarowania przestrzennego gminy

Monitoring stanu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (zaréwno rzeczywistych jak i
prawnych) znajdowa¢ bedzie odzwierciedlenie w formie raportu o stanie zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zaréwno sam proces, jak i jego efekt w postaci raportu, jako diagnoza stanu, nie zawierajaca decyzji i
rozstrzygnie¢ przestrzennych, nie bedzie podlegat czasochtonnym procedurom administracyjnym
wymaganym w odniesieniu do aktéw stanowigcych, co powinno utatwi¢ i upro$ci¢ ten proces, a poprzez
informacje w Biuletynie Informacji Publicznej uczynic przestrzen gminy bardziej przewidywalna.

Dane zawarte w raporcie bedg stuzyC nie tylko planowaniu przestrzennemu, lecz przede wszystkim
dadzg powszechny i biezacy dostep do podstawowych informacji 0 zmianach w przestrzeni gminy
(wynikajacych rowniez ze stanu prawnego i dokumentoéw planistycznych na szczeblu regionalnym i
krajowym) na potrzeby organdw i jednostek biorgcych udziat w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, w tym zwigzanych z ochrong srodowiska, transportem, infrastrukturg techniczng, gospodarkg
nieruchomo$ciami, nadzorem budowlanym, a takze postuzg samorzadowi wojewddztwa do
ksztattowania polityki przestrzennej w regionie.

Projekt ustawy zawiera delegacje dla ministra budownictwa do okre$lenia w drodze rozporzadzenia
wymaganego zakresu raportu w czesci tekstowej i graficzne;.

Plan kierunkowy zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodnie z projektem ustawy studium gminne zastgpione =zostanie przez plan kierunkowy
zagospodarowania przestrzennego gminy, ustalajacy kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Rola tego
dokumentu bedzie wigksza, poniewaz bedzie on obowigzywat organy gminy nie tylko jak dotychczas
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ale tez w innych dziataniach, jednocze$nie zachowujgc
dotychczasowy status prawny (nie bedzie aktem prawa miejscowego).

Plan kierunkowy bedzie okreslat w szczegdlnosci polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego i rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, a w przypadku
obszaréw silnie zurbanizowanych - zasady zintegrowanego zarzadzania $rodowiskiem miejskim. Plan
kierunkowy okre$la strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru gminy, w tym wzajemnie
niepokrywajace sie obszary: rozwoju zabudowy, uzupetnienia zabudowy, zachowania zabudowy i
wytgczenia spod zabudowy. Dla kazdego z tych obszaréw przewiduje sie stosowne instrumenty
planowania przestrzennego.

Plan kierunkowy bedzie réwniez, poprzez harmonogram sporzadzania  plandw miejscowych,
zobowigzywat wtadze gminy do realizacji przyjetej przez nie polityki przestrzennej, a prognoza skutkéw
finansowych tej polityki przyczyni sie do jej $wiadomego ksztattowania.
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Partycypacja spoteczna w zakresie tworzenia polityki przestrzennej w gminie bedzie sie¢ odbywaé
poprzez konsultacje spoteczne. Gmina bedzie miata mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w projekcie w
przypadku uwzglednienia wynikdw konsultacji. Projekt ustawy zawiera delegacje dla ministra do
okreslenia w rozporzadzeniu zakresu i trybu przeprowadzania konsultacji spotecznych projektu planu
kierunkowego.

Przewiduje sie obowigzek uchwalenia przez gminy planu kierunkowego w terminie 3 lat od wej$cia w
zycie ustawy. Wymagany zakres projektu planu kierunkowego w czesci tekstowej i graficznej okresli
rozporzadzenie ministra budownictwa - osobno dla obszardw silnie i stabo zurbanizowanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

W dalszym ciggu podstawowym aktem prawa miejscowego, regulujgcym przeznaczenie i szczegétowe
warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zakres planu miejscowego nie ulega zmianie, plany uchwalone na podstawie ustaw z
1994 i 2003 roku zachowujg moc, a rozpoczete bedg mogty by¢ bez zaktdcen kontynuowane.

Zmiany polegajg na uproszczeniu procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez m.in. usuniecie z wymaganej dotychczas procedury rozstrzygnie¢ wnioskow
zgtoszonych do planu na jego wczesnym etapie sporzadzania. Ponadto ograniczono zakres podmiotow
uczestniczacych w postepowaniu uzgadniajacym projekt planu, ktoére dotychczas w niektorych
przypadkach na dtugi okres blokowaty postep prac nad planem, a brak okre$lenia zakresu uzgodnien
potegowat ten stan.

Skrécona i uproszczona procedura sporzadzania planu miejscowego oraz wprowadzenie nowych
instrumentoéw planowania przestrzennego dla obszaréw stabo zurbanizowanych i tych obszaréw silnie
zurbanizowanych, ktére wymagajg jedynie uzupetnienia zabudowy, przyczyni si¢ do zwiekszenia
efektywno$ci planowania przestrzennego w gminach, co przyniesie wigkszg podaz dobrze
przygotowanych terendw pod zabudowe. Nalezy si¢ spodziewaé, ze w ciggu 2-3 lat obszary te bedg
posiadaty plany zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzono obowigzek sporzadzania planu miejscowego dla wyznaczonych w planie kierunkowym
obszarow: rozwoju zabudowy, wytgczenia spod zabudowy, rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego,
obszarow wymagajacych rewitalizacji, obszaréw przestrzeni publicznej, obszaréw wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci, a takze dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Projekt
ustawy okresla terminy i konsekwencje powstania tego obowigzku .

Przewidywanym skutkiem wprowadzenia obowigzku sporzadzania planu dla obszardéw rozwoju
zabudowy, wymagajacych wykonania lub uzupetnienia wymaganej infrastruktury technicznej (drég
publicznych i ulic, doprowadzenia wody i odprowadzenia S$ciekow) bedzie przede wszystkim
racjonalizacja gospodarowania przestrzenig w gminie poprzez zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy i
zwigkszaniu sie kosztdw spotecznych, przestrzennych i ekologicznych tego zjawiska.

Projekt ustawy wprowadza mozliwos¢ sporzadzania planow miejscowych na terenach kolejowych.
Tereny te, pomimo Ze czesto sq bardzo atrakcyjnie zlokalizowane, zaréwno z punktu widzenia wiadz
samorzadowych jak i inwestorow, nie sg objete planowaniem miejscowym ze wzgledu na status terenu
zamknietego. Planowanie miejscowe na tych terenach pozwolitoby na racjonalne ich wykorzystanie,
takze na budownictwo mieszkaniowe.

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, zarébwno o znaczeniu lokalnym jak i
ponadlokalnym powinny by¢ w szczegdlny sposéb chronione przed niekontrolowang zabudowa. Takg
ochrone daje obowigzek sporzadzenia dla nich planu miejscowego. Projekt ustawy przewiduje
mechanizmy, zabezpieczajgce przed naduzywaniem przez gminy tego narzedzia planowania.
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Miejscowe przepisy urbanistyczne

Przygotowujac sie do wyeliminowania krytykowanego przez wszystkie zwigzane z gospodarkq
przestrzenng $rodowiska narzedzia, jakim w ustawie z 2003 r. jest decyzja o warunkach zabudowy,
projekt ustawy wprowadza mozliwo$¢ stanowienia przez gmine dla okre$lonych w planie kierunkowym
obszaréw uzupetnienia zabudowy (zabudowanych zwartg zabudowg S$rdédmiejska, na ktdrych
przewiduje sie uzupetnienie zabudowy, niewymagajace wyznaczenia nowych drég i ulic) miejscowych
przepiséw urbanistycznych, stanowigcych w istocie zbiér wymagan architektoniczno — urbanistycznych,
niezbednych dla ksztattowania fadu przestrzennego.

Przepisy te, uchwalane przez rade gminy jako prawo miejscowe, stanowi¢ bedg podstawe do
uzyskiwania na ich podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. Uchwata ta bedzie podlegac procedurze
uzgodnien i wytozenia do publicznego wgladu jak plan miejscowy, jednakze zakres jej ustalen bedzie
znacznie mniejszy i dostosowany do obszaru, jaki obejmie. Ze wzgledu na charakter ustalen projekt
przepiséw urbanistycznych beda mogli sporzadzac¢ zaréwno urbanisci jak i architekci.

Skutki finansowe ustalen planéw miejscowych

Projekt ustawy przewiduje zmniejszenie obcigzen finansowych dla gmin, zwigzanych ze skutkami
prawnymi wejécia w zycie miejscowego planu. Dotychczasowy — piecioletni okres pobierania tzw. renty
planistycznej, powodowat czesto w praktyce brak mozliwosci uzyskiwania przez gmine dochodu z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci, spowodowanej wejsciem w zycie miejscowego planu. Wydtuzenie tego
okresu o 2 lata powinno przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu gmin.

3. Rozdziat 3 - planowanie przestrzenne w wojewodztwie

Zmiany w przepisach dotyczacych planowania przestrzennego w wojewddztwie i na szczeblu krajowym,
prowadzg do uczytelnienia uktadu kompetencji i wzmocnienia rangi ustalen dokumentow
planistycznych, Scislej wigzac je ze spoteczno-gospodarczym programowaniem i planowaniem rozwoju
(takze rozwoju regionalnego).

Regulacja systemu ponadlokalnego planowania przestrzennego, oparta na analogicznym do gminnego
- monitoringu planowania przestrzennego na szczeblu krajowym i wojewddzkim, pozwala¢ bedzie na
biezace rozpoznawanie uwarunkowan gospodarki przestrzennej na wszystkich szczeblach administracii
publicznej, odpowiedzialnych za sfere planowania i tworzenie racjonalnej polityki przestrzennej oraz jej
koordynacje pomigdzy poszczegblnymi szczeblami.

Planowanie przestrzenne w wojewddztwie bedzie w wigkszym stopniu uwzglednia¢ ustalenia strategii
rozwoju wojewddztwa, koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz uwarunkowania,
wynikajace z monitoringu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i raportow o stanie
zagospodarowania przestrzennego gmin w obszarze wojewddztwa, a takze sposobu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw sasiednich (w tym transgranicznych).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa bedzie mozna okresli¢ i jako cze$¢ tego
planu uchwali¢ plan dla obszaréw metropolitalnych i dla obszaréw funkcjonalnych.

W zwigzku z tym w projekcie ustawy zaproponowano definicje tych obszardw. | tak obszar
metropolitalny to zwarty ukfad przestrzenny skfadajacy sie z wielkiego miasta oraz bezpo$rednio i
funkcjonalnie z nim powigzanych otaczajacych terendw, charakteryzujgcych sie wysokim poziomem i
dynamikg rozwoju (np. Warszawa, Krakéw, Poznan, Wroctaw itp.) , a obszar funkcjonalny to zwarty
uktad przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujacych sie
jednolitymi uwarunkowaniami i celami rozwoju (np. Bydgoszcz i Torun, Gorzow Wielkopolski i Zielona
Gora, Skarzysko — Kamienna i Starachowice itp.) okre$lone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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Wzmocnienie funkcji regulacyjnej planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nastapi
poprzez proponowane W projekcie ustawy doprecyzowanie zakresu i trybu wprowadzania do
planowania miejscowego ponadiokalnych inwestyciji celu publicznego.

4. Rozdziat 4 — planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju stanowi jeden z podstawowych (obok plandw
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztw i miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego) elementéw funkcjonujgcego w Polsce systemu planowania przestrzennego. Po
likwidacji Rzadowego Centrum Studiéw Strategicznych sporzadzanie Koncepcji przeszto do
kompetencji Ministra Rozwoju Regionalnego.

W zwigzku z ocenianym powszechnie jako krytyczny stanem gospodarki przestrzennej w Polsce od
kilku lat $rodowiska naukowe zwigzane z gospodarkg przestrzenng i budownictwem domagaty sie
odpowiedniego usytuowania problematyki gospodarki przestrzennej w strukturach rzadu i powierzenie
jednemu organowi administracji w randze konstytucyjnego ministra zadan i kompetencji zapewniajgcych
przestrzenng spojno$¢ polityk sektorowych i polityk jednostek terytorialnych w skali lokalnej, regionalne;
i krajowej.

Powotanie w dniu 5 maja 2006 r. Ministerstwa Budownictwa, odpowiedzialnego na podstawie ustawy o
dziatach administracji rzadowej miedzy innymi za sprawy zagospodarowania przestrzennego i polityki
miejskiej, pozwala obecnie na uporzadkowanie i umieszczenie w jednym organie administracji rzadowe;
catosci spraw gospodarki przestrzennej, takze w celu uniknigcia sporéw kompetencyjnych, konkurencji
miedzy réznymi resortami i rozproszenia dziatan w tym zakresie.

Projekt ustawy przewiduje, jak w dotychczasowych uregulowaniach ustawy z 2003 r., prowadzenie
przez ministra witasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;
monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym kraju - z uwzglednieniem ustalen rzadowych
dokumentdw strategicznych oraz innych uwarunkowan polityki zagospodarowania przestrzennego na
poziomie transgranicznym i europejskim. Na podstawie monitoringu minister budownictwa sporzgdzac
bedzie okresowe raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju, nie rzadziej, niz raz na 7 lat.
Pierwszy taki raport bedzie przedstawiony Radzie Ministrow w pazdzierniku br.

Raport postuzy w szczegdlnosci do ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej kraju, zawartej w
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, sporzadzanej przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju bedzie okre$la¢ w szczegdlnosci rozmieszczenie
infrastruktury technicznej i transportowej, strategicznych zasobdéw wodnych i obiektow gospodarki
wodnej 0 znaczeniu migdzynarodowym i krajowym, a takze wymagania z zakresu ochrony $rodowiska i
zabytkow, z uwzglednieniem obszardw podlegajacych ochronie oraz rozmieszczenie infrastruktury
spotecznej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym.

Analiza realizacji ustalen Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, wraz z innymi krajowymi
programami i planami, zwigzanymi z gospodarka przestrzenng, sporzadzanymi na podstawie odrebnych
ustaw, prowadzona bedzie w ramach monitoringu zagospodarowania przestrzennego na poziomie
regionalnym, a wyniki tego monitoringu uwzgledniane w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw, co z kolei poprzez monitoring gminny bedzie sie przektadato na dokumenty planistyczne
na szczeblu gminnym.
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5. Rozdziat 5 - Planowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Projekt ustawy przewiduje stworzenie efektywnego systemu realizacji polityki przestrzennej, o ktorej
mowa w rozdziale 4 projektu, poprzez m.in. lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Definicja inwestycji celu publicznego, zawarta w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie
spetnia wymagan nowoczesnej gospodarki i budzi wiele trudno$ci interpretacyjnych. Jednym z
rezultatbw prac zespotu powotanego przez b. Ministra Transportu i Budownictwa do spraw
przygotowania ustawy dotyczacej realizacji inwestycji, w tym obiektow liniowych, jest inicjatywa
przygotowania ustawy o inwestycjach celu publicznego, ktéra zajefaby sie gtéwnie definicjg takich
inwestycji oraz zasadami ich programowania, realizacji i eksploataciji. Konsultacje spoteczne niniejszego
projektu bedg przydatne réwniez do prac nad planowang ustawa.

Dotychczasowe rozwigzania prawne tworzyly ,niedrozny” system, ktorego efektywno$¢ mierzona iloscig
lokalizowanych inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym byta minimalna. Zaproponowane rozwigzania
prawne w rozdziale 5 projektu ustawy o planowaniu przestrzennym polegajg na stworzeniu ram
czasowych oraz skutecznych procedur negocjacji warunkéw lokalizacji inwestycji, zakohczonych
umowg, zawartg pomiedzy wtasciwymi organami i rozstrzygnie¢, w sytuacji braku porozumienia co do
przedmiotu negocjaciji, pozwalajacych na szybkie spetnienie wymogdéw formalnych realizacji inwestyciji
celu publicznego.

Programowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym ministrowie bedg prowadzi¢ poprzez
programy, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego, lezacych w zakresie ich witasciwosci.
Lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wynikajacg z tych programéw, bedzie
przyjmowa¢ Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okre$lajac w nim w szczegélnosci przebieg lub
pofoZzenie inwestycji na mapie, w sposéb pozwalajacy na jej jednoznaczne umiejscowienie w
przestrzeni. Wojewoda, reprezentujac administracje rzadowa, zawiera¢ bedzie umowe z marszatkiem
wojewodztwa dotyczacq terminu realizacji inwestycji oraz warunkow i kosztow wprowadzenia jej do
planu wojewddztwa. W przypadku niedojscia do porozumienia pomiedzy tymi organami w okreslonym
czasie o kwestiach bedacych jej przedmiotem rozstrzyga¢ bedzie Panstwowa Komisja Gospodarki
Przestrzennej. W podobny sposdb projekt ustawy reguluje programowanie lokalizacji inwestycji o
znaczeniu wojewodzkim i wprowadzanie ich do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

6. Rozdziat 6 — zmiany w przepisach obowiazujacych

Ten najtrudniejszy do opracowania rozdziat projektu ustawy zostat przedstawiony do konsultacji
spotecznych w formie wprowadzonych do 29 innych ustaw zmian, wynikajacych z przyjetych nowych
nazw dokumentdw planistycznych.

W ramach konsultacji spotecznych, przed przeprowadzeniem formalnych  uzgodnien
miedzyresortowych, nalezy sie spodziewac¢ wielu uwag i propozycji zmian w tych przepisach, zwtaszcza
ze strony Miedzyresortowego Zespotu do Spraw Koordynacji Zadan dotyczacych Wprowadzenia Zmian
w Systemie Planowania Przestrzennego,

7. Rozdziat 7 - przepisy przejsciowe i koncowe

Przepisy przejéciowe i koricowe w projekcie ustawy przewidujg likwidacje w perspektywie 3 lat od dnia
wejscia w zycie ustawy mozliwosci lokalizowania inwestycji budowlanych (w przypadku braku planu
miejscowego) w drodze decyzji administracyjnych (decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego).

51



Procedura ta, powszechnie krytykowana za uznaniowo$¢ i brak efektywno$ci, powinna by¢ wytaczona z
systemu planowania przestrzennego jako narzedzie lokalizacji inwestycji.

Zamierzenie to jest zgodne z postulowang przez wiele $rodowisk zasadg planowosci — zgodnie z ktdrg
ksztattowanie fadu przestrzennego musi mie¢ charakter planowy a mozliwos¢ lokalizacji inwestycji w
przypadku planu miejscowego powinna by¢ zawsze traktowana jako wyjatkowe odstepstwo od zasady.

Nalezy sie spodziewa¢ w zwigzku z tym (a takze w zwigzku z uproszczong procedurg sporzadzania
plandw) przyspieszenia prac planistycznych w gminach, gdyz w rezultacie to one bedg ponosi¢
odpowiedzialnos¢ za zaniechania w tym zakresie.

Réwnoczesnie Ministerstwo Budownictwa planuje opracowanie w ciggu 3 lat krajowych i regionalnych
standardéw urbanistycznych, okreslajacych powszechnie obowigzujgce warunki sytuowania obiektow
budowlanych (wzorem tzw. warunkéw technicznych, bedacych obecnie przepisem wykonawczym do
ustawy prawo budowlane - z mozliwo$cig stanowienia takich przepisow takze przez samorzady
wojewddzkie), co zapobiegnie sytuacji, w ktérej po wygasnieciu mozliwosci lokalizowania inwestycji na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy, brak planu miejscowego uniemozliwi jakakolwiek dziatalnos¢
inwestycyjna.

Pomimo tego, ze wydawanie decyzji dotyczacych ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu przewidywane jest jeszcze tylko przez okres trzech lat od wejcia w zycie ustawy, w przepisach
przejSciowych uporzadkowano zasady i tryb ich wydawania. Zaproponowane rozwigzania majg
doprecyzowaé pojecie obszaru analizy urbanistyczno — architektonicznej, ktdrego istniejacy sposéb
zagospodarowania stanowi podstawe dla ustalenia wymagan dla nowej zabudowy (tzw. dobre
sgsiedztwo). Ponadto zostata ograniczona mozliwo$¢ zawieszenia postepowania w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu tylko do sytuacii, kiedy zamierzenie inwestycyjne jest
sprzeczne ze studium gminnym.

Ze wzgledu na zgtaszane zastrzezenia zwigzane z uznaniowo$cig wydawanych decyzji, przewidziano
réwniez przepisy wprowadzajace zasade wyktadania projektéw decyzji do publicznego wgladu, co
powinno zwiekszy¢ kontrole spoteczng nad dziataniem organu wydajacego decyzje.

Terminy obowiazywania i wygasniecia plandw i decyzji

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz plany zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw wykonane na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
przestrzennym i zagospodarowaniu przestrzennym zachowujg moc obowigzujgcg do czasu uchwalenia
planéw miejscowych i planéw wojewddztw na podstawie przepisow niniejszej ustawy.

Projekt ustawy przewiduje, ze gminy sporzadzg i uchwalg plany kierunkowe w terminie dwéch lat od
dnia wej$cia ustawy w zycie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu studia uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalone na podstawie ustawy z 2003 roku stracg moc.

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, wydane na
podstawie przepiséw przejsciowych projektu ustawy, stracg moc, w przypadku nieuzyskania na ich
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie dwéch lat od dnia wejcia ustawy w
Zycie.

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, wydane na
podstawie ustawy z 2003 roku stracg moc w przypadku nieuzyskania na ich podstawie ostateczne;
decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie pieciu lat od dnia wejscia ustawy w zycie.

Projekt opracowano w Departamencie tadu Przestrzennego i Architektury w Ministerstwie Budownictwa
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